FORSLAGSDEL (1] ORTSUTVECKLING

Planeringsriktlinjer och markanvindning



Planférslag, markanvandning och planeringsrikilinjer

Introduktion

For att efterstriva malen, som férankrats i planeringsinriktningar, anges riktlinjer att
planera utefter. Oversiktsplanens mal férutsitter att planeringsriktlinjerna f6ljs vid all
form av utveckling av kommunen. P4 sd sitt formar vi tillsammans den kommun som
visionen efterstrivar.

Planférslaget f6r kommunens storre orter utgdrs av markanvindningskartor,
beskrivning och riktlinjer for respektive ort. I mark- och vattenanvandningskartan
redovisas grunddragen av den avsedda anvindningen av mark- och vattenomraden.
Da det dr just grunddrag som redovisas ér kategorierna breda. Anvindningen natur och
[riluftsliv kan till exempel vara ett anlagt naturomrade med motionsspar, grillplatser,
men dven en frivixande miljé for rekreation, bad och fiske. Kategorierna ér tagna ur
Boverkets OP-modell, och samma rubriksittning har anvints for planeringsriktlinjer.
Kopplingen gor att det enkelt gar att utldsa viss strategi till viss markanvindning, sa
som fOr transportinfrastruktur.

Forst anges de riktlinjer som dr generella och giller 6ver hela kommunen. Direfter
finns ortsspecifika planeringsriktlinjer f6r de orter som har sirskilda behov eller
potentialer i utvecklingen. I vissa fall dr dessa naturligt samma. Eksjé och
Mariannelund dr sddana orter som har egna riktlinjer utéver de kommundévergripande.
Eksjo titort har delats in i olika zoner for att kunna koppla vissa riktlinjer till ett visst
omrade av staden. Exempelvis hanteras centrumkirnan annorlunda 4n titortens yttre
delar, bade gillande bostadsutveckling och trafikplanering.

Mindre orter eller landsbygd hanteras endast genom de kommundévergripande
riktlinjerna. Dessa har ingen egen markanvindningskarta eftersom den
detaljeringsgraden inte dr limplig eller varit motiverad. Utvecklingen ldses utefter
strukturbilden och de breda penseldrag som angavs dir. P4 sitt omfattas hela
kommunen av markanvindningskartor.

Kategorier fér markanvandning

Planférslaget anger mark- och vattenanvindningen och delas in i kategorier och
underkategorier. For respektive kategori finns planeringsriktlinjerna. En detaljerad
beskrivning av respektive kategori finns pa Boverkets hemsida. De kategorier som
inte anvints i denna Oversiktsplan redovisas inte.

e Mark- och vattenanvindning - PBL kunskapsbanken - Boverket

Sammanh&ngande bostadsbebyggelse

Kategorin omfattar smaorter, fritidshusomraden eller bostadsomraden som
huvudsakligen bestar av bostadsbebyggelse, men dir ett fital servicefunktioner kan
forekomma. Sammanhingande bostadsbebyggelse finns i tva underkategorier.

Sammanhéngande bostadsstruktur med viss utvecklingsmdjlighet

Dessa omraden dr befintliga och pabérjade eller firdigstillda 1 varierad utstrdckning.
Det kan handla om detaljplanerade omraden med byggritter kvar, eller villakvarter dir
det finns ett par tomter kvar. I vissa fall omfattas fardigstillda kvarter, men dér det
kan finnas ytor méjliga £6r utvidgning av kvarteret, komplettering eller fortitning.

Sammanhéngande bostadsbebyggelse — Utvecklingsomrdden

Utvecklingsomraden dr oftast nya omrdden, eller omvandlingsomraden av storre
skala. Hir finns generellt inga detaljplaner eller tidigare prévningar av marken och
omridena kriver dirfor en stérre utredning av markens limplighet och méjligheten
tor utbyggnad, som for infrastruktur, gator och teknisk forsérjning. Det kan ocksa
finnas dldre reglering, som detaljplan, som aldrig genomférts. Utvecklingen innebar da
att omprova limpligheten sett utifrin nutida behov.

Mangfunktionell bebyggelse

Kategorin innefattar en mangfald av funktioner som hér stadsmiljéer och samhillen
till. Det finns ingen tydlig grins mellan funktionerna utan omradena ér av klassisk
blandstadskaraktir, dir en byggnad kan rymma en eller flera olika servicefunktioner
tillsammans med bostdder. I Eksjé dr vissa omriden redan pabérjade, exempelvis
genom tidigare detaljplanering eller pagiende stadsbyggnadsprojekt. I andra fall dr det
helt nya utpekanden.

Anvindningen har ett tydligt fokus till utvecklingen av kvartersmark, dven om
allminna platser som gator och torg ingar. Den vigledande principen ér att
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funktionerna inte ska kriva riskavstind, avge storning eller motsvarande sitt ta ut
varandra. Funktionerna ska vara mojliga att kombinera i samma kvarter och ofta
samma byggnad. Kategorin innchéller underkategorierna bostider, handel, verksambeter,
besoksanldggning, skola, tillfillig vistelse, vird, annat samhbéllsviktigt andamadl, skydd, omrade for
skydd eller klimatanpassning och annan anvandning.

I titorten anges anvindningen i hég utstrickning. Den syftar stirka befintliga
omriden av redan mangfunktionell karaktir, eller i stor skala initiera
omvandlingsprocesser. Industriomradet séder om Eksj6 centrum ér ett exempel.

Funkfionsblandade omr&den
Anvindningen inrymmer parker, sportanliggningar, bostider, féreningslokaler, viss
verksamhet till stéd for den allménna platsens funktion eller motsvarande.

Funktionsblandade omrdden har en balans mellan allménna platser och kvartersmark.
Detta jimfért med mangtunktionell bebyggelse, dir gvartersmark har en storre roll 1
utvecklingen. Utveckling sker 1 stor samverkan mellan olika funktioner, men dir den
allminna platsen har en ledarroll i omridets funktion. Ett exempel kan vara en allméin
park som omges av privata stodfunktioner. Byggritt f6r smaskalig handel,
restauranger eller funktioner som bade drar nytta av parken och stédjer den. Bade i
attraktion, skétsel och funktion. Andra exempel kan vara sport- och
rekreationsomraden, saisom Valbacken i Ingatorp. Dir dominerar allmanhetens
tilltride till platsen, men naturmiljén innehaller bebyggelse som ger stéd at
anvandandet (skidlift, uthyrningslokal, toppstuga med mera). Funktionerna tar st6d i
varandra, dir kvartersmarken 4r ett komplement.

Verksamheter och industri

Verksamheter och industti 4r omraden som inte bor blandas med bostader. Det
innebir alltid externa ligen. Verksamheterna dr angivna antingen som stgrande eller
icke-storande. Storande omraden kan innehilla verksamheter som ér ytkrivande,
genererar tung trafik, avger buller eller lukt eller annan omgivningspaverkan.

Icke-stérande verksamheter kan vara handelscentrum, sportarenor, féretagsomraden
med skrymmande handel eller motsvarande verksamhet som inte stor eller medfor

risk. Behovet av ytor eller transporter kan kvarstd, och omraden sirskiljs darfor fran
den typ av verksamhet som £ax blandas med bostidder (mangfunktionell bebyggelse).

Tekniska anléggningar

Anvindningen anger omraden som forsorjer samhillet med exempelvis energi, vatten
och telekommunikation. Det dr framfor allt anldgeningar som kriver stora ytor och
dir anvindningen behéver ha féretride framfér andra anvindningar f6r att fa ett
fungerande system som pekas ut i 6versiktsplanen.

Transportinfrastruktur

Det 6vergripande transportsystemet som dr viktigt for att astadkomma en hallbar och
indamailsenlig bebyggelsestruktur redovisas i den hir kategorin. Inom kategorin
redovisas utbredningen for respektive transportsitt och trafiksystem. Parkering,
resecentrum, gang- och cykelvigar och jarnvag hor till underkategorier

Landsbygd

Kategorin omfattar markomraden som dr méjliga for flera anvindningar men dir det
inte alltid 4r nédvandigt att specificera. Byar, bebyggelsekluster, samlad bebyggelse
och enskilda verksamheter kan finnas hir. Liksom olika naturtyper, sjoar, skogar eller
jordbruksmark. Omrddet dr generellt i mellanligen av en eller flera orter.

Areella néringar

Omraden inom kategorin har ett speciellt virde f6r ndringen och ska ha féretride
framfor andra anvandningar. Det kan handla om omraden som behéver vara av en
viss stotlek for att det ska vara rimligt att bedriva jordbruk.

Grénomréde och park

Anvindningen avser gronomriden som pa grund av dess stora betydelse bor skiljas ut
fran 6vrig bebyggelsemiljo. Det kan vara parker, naturmark i titortsmiljo,
rekreationsomraden, lekplatser eller anlagda fritidsomraden.

Natur och friluftsliv

Natur och friluftsliv innefattar storre sammanhingande omraden dér virden for
friluftsliv, natur- och kulturmiljé, biologisk mangfald och ekosystemtjinster dr
prioriterade och forvaltas med hinsyn till friluftslivet. Omradena ska vara allmént
tillgingliga for det rorliga friluftslivet, och kan innehalla anliggningar. Dessa
anliggningar dr endast till stdd for vistelsen i omradet. Servicebyggnader, bryggeor,
vindskjul och motsvarande.
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Planeringsrikilinjer i korthet

Nedan gbrs en sammanfattning av samtliga planeringsriktlinjer. Hirefter redovisas de
i sin helhet, férst de kommunévergripande, direfter f6r de olika orter som ocksé
omfattas av egen markanvindningskarta.

Sammanfattningsvis ska landsbygdens karaktir bevaras och stirkas genom att
komplettera de befintliga ortsbildningarna och inte ta landskapet, skogs- eller
jordbruksmarken i ansprik. Alla kommunens orter ska utvecklas inom sin befintliga
struktur. Outnyttjade ytor eller befintliga byggritter ska prioriteras fére ny mark tas i
ansprak. Verksamheter och industri ska placeras i ortens yttre del med god koppling

till infrastruktur. Eksjos orter och landsbygd kopplas regionalt med kollektivtrafik och

lokalt med sdkra strak for cykel.

Bostadsbyggandet ska huvudsakligen ske 1 centralorten, och i 6vriga orter i
anslutning till befintlig bebyggelse och infrastruktur.
Bebyggelseutvecklingen i Eksjo titort sker i forsta hand genom fortitning,
och utveckling av nya bostadsomrdden i anslutning till befintlig bebyggelse
och infrastruktur.

Hinsyn ska tas till kulturmiljén vid utveckling av Eksj6 titort.

Befintliga orter ska kompletteras inom den befintliga strukturen och
ytterligare utglesning ska undvikas.

Frigérande av industrimark som ér attraktiv f6r stadsutveckling av Eksjo
titort sker genom att verksamheter erbjuds nya lokaliseringar.

Ny industrimark i Eksjo titort koncentreras at séder och liget for nya
dragningarna av vig 40 samt vister om vig 40.

Befintliga verksamhetsomraden ska i férsta hand kompletteras och
effektiviseras fére det att ny mark tas i ansprak.

Viktiga gronomraden och strak ska bevaras och utvecklas. Girna med 6kad
koppling till bygegd milj6.

Gatunit i staden anpassas till en balans mellan olika firdsitt, ddr cykel dr den
dominerande reseformen inom Eksjés stadsomrade.

Orter kopplas samman med olika typer av firdsitt.
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Plantérslag Eksje kommun ér 2040

Kommundvergripande planeringsrikilinjer

Dessa riktlinjer giller generellt 6ver hela kommunen. De idr i huvudsak tinkta att vara
stod 1 utvecklingsfragor pda kommunens landsbygd och i omrdden utanfor definierade
orter. Dessa lises tillsammans med strukturbilden. Da dessa dr kommunévergripande
giller de dven inom orter som har ortsspecifika riktlinjer. De kommunévergripande
riktlinjerna ldses tillsammans med strukturbilden.

Planeringsrikilinjer fér sammanhdngande bostadsbebyggelse
Sammanbdngande bebyggelse for bostider ska

e i f6rsta hand hinvisas till befintliga tomter och detaljplanerade omraden.

e iandra hand prioriteras inom befintliga bebyggelseomriden. En utglesning
ska sa langt det dr mojligt undvikas.

e genom sin placering och form syfta stirka landsbygdens karaktir och
funktion, bland annat i form av LIS-omriden.

e utformas enligt kommunala riktlinjer och policys, skyddsformer eller med
hinsyn till andra virden.

e Dir byggritter i befintliga detaljplaner inte sitts i samband med efterfragan
for bostadsbyggande, saknar flexibilitet, eller ér inaktuella av andra skil, ska
detaljplanerna dir det dr mdjligt revideras.

Planeringsriktlinjer fér verksamheter

e Nyetableringar av verksamheter ska fokuseras till redan detaljplanerade
omraden. Att fardigstilla och komplettera eller effektivisera befintliga
verksamhetsomraden ska alltid prioriteras. Ny mark for nyetableringar far
endast tas i ansprak om den aktuella forfragan inte passar in i befintliga
byggritter eller verksamhetsomraden.

e Nyetableringar av stérande verksamhet, som kriver att ny mark tas i ansprik,
ska fokuseras till externa ligen.

e Befintliga verksamheter ska dir det dr limpligt, sdkerstilla expansions- och
utvecklingsméjlighet.

e Inom omriden for icke-storande verksamheter, och verksamheter som kan
blandas med bostadsmiljéer, ska en variation av utbud efterstrivas i orter.

e Teckniska anliggningar av storre omfattning fir endast placeras i ligen dir de
pa ling sikt inte kan bedémas utgéra en storning eller risk.

Planeringsriktlinjer for grénstruktur

e De omraden som ir stora, sammanhingande och uppenbart virdefulla for
rekreation, motion, vixt- eller djurliv ska bevaras f6r framtida generationer.
Att uppritta naturvardsavtal, bilda reservat eller att undanta skogsbruk dr
exempel pd naturbevarande atgirder.

e Befintliga park- och gronomraden ska kontinuerligt utvecklas med fler
funktioner. Nya omraden ska anldggas i takt med att orter expanderar.
Exempelvis kan lekplatser behéva tillkomma dér bostadsomraden utdkas
eller bildas.

e Kopplingen mellan stad, landsbygd, naturmilj6, sjéar och rekreationsomraden
ska kontinuerligt stirkas. Genom strak kan omrdden bindas samman till ett
gront natverk.

e  Omriden av virden for rekreation, idrott, motion eller motsvarande far inte
péaverkas negativt av annan planering eller exploatering.

Planeringsrikilinjer for fransportinfrastruktur
Transportinfrastruktur ska

e kontinuerligt utvecklas for att stirka kopplingar mellan orter. Fler hallplatser
och avgangar for busstrafik ska efterstrivas. Persontrafik pa jirnvig mellan
Eksj6 och Mariannelund ska efterstrivas.

e kontinuerligt utvecklas till ett system for olika resealternativ mellan orter.

e  didr det dr mojligt kompletteras med sikerhetshéjande dtgirder f6r gang- och
cykeltrafik.
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Ortsspecifika planeringsrikilinjer
Planeringsriktlinjer fér Hult, Bruzaholm, Hjéltevad och Ingatorp

Utvecklingspotentialer

Orterna har pa flera sitt liknande forutsittningar f6r utveckling. De angérs av en
stérre vig som fordelar sig till kvartersgator vid sammanhingande bostadskvarter. I
orterna dominerar villabebyggelsen som ofta byggts 1 ndrtid till varandra. En kyrka,
skola och nagon verksambhets- eller butikslokal markerar ett centrumomrade medan
utkanterna priglas av industrier. Kopplingen till natur och landsbygd dr ofta mycket
god och ofta kombinerade med anldggningar till stéd £6r friluftslivet.

Avstanden mellan orterna dr korta, vilket ger férutsittningar for att resa med annat dn
bil. Det dr exempelvis 4,5 kilometer mellan Bruzaholm och Hjiltevad. For att frimja
hillbart resande saval mellan orter som inom dem, ska kommunen aktivt arbeta for en
utbyggnad av ging- och cykelvignit. I flera fall krivs samarbete med Trafikverket da
strickor ofta ligger inom deras vigomraden. Denna typ av pendling dr viktig for att ta
sig mellan hallplatser, skolor eller viss service som kan finnas i nirliggande ort. For ett
heltickande utbud ir orterna alltid beroende av en centralort. Avstandet for
cykelpendling kan da upplevas vara f6r langt. Sd som mellan Hjiltevad och
Mariannelund (cirka 15 kilometer) eller till Eksjo (25 kilometer).

Generellt finns utvecklingsméjligheter f6r nya verksamheter i befintliga detaljplaner.
Dessa ir oftast koncentrerade till jarnvigen eller vig 40. Det har dirfor inte
motiverats nya utpekanden.

Sett till bostidder finns detaljplanerad mark i alla orter. Ett firdigstillande av dessa
omraden ska prioriteras. Hit dr ofta gatunit, vatten- och avlopp och annan teknisk
infrastruktur utbyggt, och marken ér redan ianspraktagen f6r dndamalet. I Bruzaholm
finns ett trettiotal obebyggda bostadstomter. 1 Hjiltevad finns 6ver fyrtio
bostadstomter detaljplanerade séder om sjon Hjilten, och 1 Ingatorp finns ungefir
femtio tomter tillgdngliga. Gillande detaljplaner bér omprovas £6r andra byggritter da
de inte motsvarar med standard och efterfragan.

Planeringsrikilinjer f6r verksamheter och handel
Verksambeter och handel ska

e ges utvecklingsmoiligheter i sina befintliga ligen ddr det motiveras och ér
mojligt.

e vid nyetableringar prioriteras till tidigare detaljplanerade omraden.

Planeringsriktlinjer for transportinfrastrukturen
Transportinfrastrukturen ska

e utformas for att frimja gdng- och cykeltrafik mellan ortens olika funktioner
och omriden, samt mellan olika orter.

e utvecklas for att ge stéd at pendling till och fran orterna. Det dr sdrskilt
viktigt for att sikerstilla mojligheterna att bo och leva i orterna.

Planeringsriklinjer fér sammanhdngande bostadsbebyggelse
Sammanbdngande bebyggelse ska

e iforsta hand prioriteras till tidigare detaljplanerade omraden.

e iandra hand prioriteras till befintliga kvarters- och bybildningar.

e Dir tidigare detaljplaner inte lingre sitts i samband med efterfragan for
bostadsbyggande ska de dir det dr méjligt revideras. Detaljplaner med hégre
flexibilitet, storre fastigheter och generdsa bygeritter bor efterstrivas.

Planeringsrikilinjer for grénstruktur
e Kopplingar och samband mellan ort och naturomraden fir inte férsimras.
e Omraden for idrott och rekreation, méten och aktiviteter ska i nirhet till
bostadsomraden kontinuerligt utvecklas.

e  Omriden och byggnader av vikt f6r féreningsliv ska beaktas.
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Markanvéndning fér Hults norra och sadra delar

Denna del lises tillsammans med markanvindningskartan f6r Hult. Bade enskilda och
kommunévergripande planeringsriktlinjer giller f6r orten.

Mangfunktionell bebyggelse

MB1 — Hult sédra centrum

Ett mindre verksamhetsomrade i centrala delarna omges av rekreationsomrade,
villabebyggelse och utvecklingsomrade £6r bostider. Omradet anges f6r
mangfunktionell bebyggelse. Det mojliggor utveckling av befintlig verksamhet liksom
omstillning till mindre stérande markanvindning.

e 13 — Striket lings med Smedhemsan ér ett aktsamhetsomrade for skredrisk.
Slinterna mot an dr skarpa i kombination med finkornig jordart.

Bostader

Sammanhéngande bostadsstruktur med viss utvecklingsmailighet

BF1 - Sanddkra
Lings med Forsjovigen séder om campingen ligger samlad bebyggelse dir det kan
finnas utrymme f6r komplettering. En ldgintensiv utveckling lings vigen avses.

Sammanhéngande bostadsbebyggelse - Utvecklingsomréden

SB1 (LIS) — Agersgé6l, sédra stranden
Vid sédra stranden av Agersgél finns bebyggelse. Omradet ir angett som LIS-omrade
(se kapitel om landsbygdsutveckling i strandnara ligen) for utveckling med bostider.

e NB3, NB4 - Omriden séder om Agersgdl samt strax norrut ir tidigare
karterat f6r biotopvirden (Skogsstyrelsen).

SB2 (LIS) — Movdnta norra, Forsjon

Den norra delen dr bebyggd. Resten rymmer spridd bebyggelse, eller obebyggda
partier som avses for utveckling av bostider. S6dra delen omfattas av
vattenskyddsomradet f6r Férsjon.

e NKI, r1 — I omridets sédra del finns ett ligpunktsomrade med
oversvimningsrisk. Omradet bor undantas bebyggelse och arbetas in i milj6
som uppsamlingsyta eller motsvarande med hinsyn till risken.

SB3 (LIS) — Movdnta sédra, Férsjon

Den nordligaste delen av omradet dr sedan tidigare detaljplanerat f6r bostider.
Omriédet dr till stor del bebyggt men hir finns byggritter och tomter kvar. S6dra och
mellersta delarna dr ocksd till stora delar bebyggda lings med stranden. Omradet dr
angett som LIS-omride f6r utveckling med bostider. Den norra delen av omréidet
ligger inom vattenskyddsomréidet f6r Forsjon. Utvecklingsomradet stricker sig vidare
s6derut och avslutas 1 niva med Movinta camping (FB2).

SB4 — Sanddkra sédra, Tomtdngsvdgen
Oster om ett befintligt villakvarter, ster om Forsjovigen foreslds en forlingning for
friliggande bostider. Omridet grinsar till naturmark i norr och jordbruksmark i dst.

SB5 — Johannes vig
Villakvarteret kring Johannesvig foreslas utvecklas norrut i motsvarande struktur,
med villakvarter i rektanguldr form i ett naturnira lige.

SB6 — Smedhemsvdgen sédra

Ett utvecklingsomride f6r bostider anges som en férlingning fran Smedhemsvigen
och befintligt villakvarter. Omradet stricker sig sdderut mot vig 40 och avgrinsas
med grénomrade som bér anordnas f6r skydd mot buller.

SB7 — Albert Engstréms vdg
Ett utvecklingsomride f6r bostidder anges som en férlingning fran Albert Engstroms
vig i riktning mot centrum.

SB8 — Hult sédra

Ett utvecklingsomride f6r bostider anges som en férlingning fran befintlig
villabebyggelse. Omradet bor utredas f6r gles och spridd bebyggelse av gardskaraktir.
Omradet grinsar till jordbruksmark i séder. Nirheten till vig 40 i norr med anledning
av risk och buller behéver beaktas.
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Funkfionsblandade omr&den Samhadllsfunktion, skola, vérd och omsorg

FB1 (LIS) — Klintens ldgergdrd SF1 —Sédra centrum

Fastigheten som omfattar f6r Klintens ligergard dr angett som LIS-omrade for Omradet rymmer skola och kyrka. S6der om Kyrbyvigen tar jordbruksmark vid. Vid

utveckling med verksamheter. Omradet dr undantaget det kringliggande reservatet, utvecklingsbehov av skolan kan delar av omradet utredas for utveckling.

fastighetsbildats och rymmer pdgaende verksamt. Omradet dr av hog vikt f6r

rekreation, friluftsliv och féreningsliv. ® NB7, NB8 - Omraden visterut ir tidigare karterat f6r biotopvirden
(Skogsstyrelsen).

e MF1, MR1, MN1 - Omradet dr en samlingsplats for naturupplevelser, och ér

o . . . o . ® 1 i Hults centrala delar finns sedan tidigare ett flertal angivna riskomriden
av hog vikt for rekreation, friluftsliv och foreningsliv. & &

for potentiellt £6 d k.
e NBI1, NB2 - Omriden séder och norr om utvecklingsomradet dr tidigare of potenticlit fororenad mat

karterat for biotopvirden (Skogsstytelsen). Reservatet dr dock generellt av NK2, r2 — En stSrre yta med 6versvimningsrisk finns vister om

hoga virden Kvarndammen. Omradet behdver utredas for riskreducerande atgirder.

® MR2 — Centrums vistra delar anges som viktig social plats, f6r méten och

FB2 (LIS) - Movdnta camping rekreation. Strik och koppling fran centrumomradet behover sikerstillas.
Movinta camping vid Forsjons sédra strand 4r sedan tidigare detaljplanerat och

bebyggt. Omradet dr angett som LIS-omrade f6r utveckling med verksamheter. ® MRS3—Torgytan i ortens mittpunkt bor utvecklas. I ett program och

gestaltningsstudie ska ytan utredas f6r utveckling samt hur den kopplas
genom strak och férbindelser till Gvriga socialt viktiga platser.

® MR4 — Vid befintliga villakvarter samt utvecklingsomradena SB8 och MB1
finns en fotbollsplan. Denna boér fortsatt forvaltas och sikerstillas.

Transportinfrastruktur

Trafikanléggningar och sirék

T1 - Samlingsplats vig 40

Gang- och cykelvig mellan sédra och norra delarna av orten sammanfaller med ett
nytt strak visterifran (T2). Platsen dr sirskilt viktig att beakta och kontinuerligt
utveckla f6r 6kad sdkerhet och effektivitet. Straket f6rbinder skolan med
bostadsbebyggelsen i ett hgt trafikerat lige. Omradet kan pé sikt utvecklas med
pendelparkeringar och liknande i takt med att T2 fardigstills.

T2 — Gdng- och cykelvég Hult - Eksjé
Utbyggnaden av en gang- och cykelvig mot Eksj6 titort dr hogst prioriterad.

Bild 51 - Klintens ligergard i norra Hult
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Markanvéndning fér Bruzaholm
Denna del lises tillsammans med markanvindningskartan. Bade enskilda och
kommunévergripande planeringsriktlinjer giller f6r orten.

Bostader

Sammanhdngande bostadsstruktur med viss utvecklingsmajlighet

BF I = Bruzaholm éstra

Villabebyggelsen lings med Lundbergsgatan édr sedan tidigare detaljplanerad. Hir
finns byggritter kvar och méjlighet till viss utveckling. Omradets koppling till naturen
behéver sikerstillas dven for de fastigheter som ligger lingst séderut. Omradets
utveckling beh6ver anpassas till vigomradet t6r vig 40 (se T2 nedan).

e NBI, 12 - Omraden norrut dr tidigare karterat f6r biotopvirden. Norr om
Lundbergsgatan dr bergsterringen brant, och angiven for rasrisk.

Sammanhéngande bostadsbebyggelse - Utvecklingsomréden

SB1 — Bruzaholm norra, Vidvaregdrden
Vister om 4n och dammen finns bérjan till bostadsomrade av villakvarter. Omradet
ir detaljplanerat for fler bostidder, men utbyggnaden har stannat av.

e Utv. 1 — Utvecklingen av omradet innebir att revidera detaljplanen och géra
om indelningen av fastigheter till en mer limpad bostadsform. Sa kallade
kombinationsfastigheter, dir stérre hus av gardskaraktir kan byggas pa storre
fastigheter och kombineras med viss djurhallning 4r en inriktning som
behover utredas. I genomsnitt kan fem av nuvarande fastigheter da
sammanslas till en fastighet pé cirka 4 000 kvadratmeter.

e  MF2, MR3 — Omradet vid dammen, vattenfallet och kopplingen till
bruksdammen séderut dr sammantaget av hogsta virde for rekreation.
Strukturen édr en viktig del av ortens identitet och kulturhistoria. Omradet bor
kopplas tydligare till orten séderut.

Mangfunktionell bebyggelse

MB 1 — Bruzaholm vdstra, Stuveryd

Entrén till Bruzaholm visterifran utgdrs av nedlagd industri. Omradet anges for
mdéjligheten till omvandling av verksamhet kombinerat med bostider.

Funktionsblandade omraden

FB1 — Bruzaholm centrum och bruksomrddet

De centrala delarna utgérs av den dldre bruksmiljén och riksintresset for
kulturmiljovarden. Omréadet har manga vil bevarade byggnader och ir tillsammans
med Bruzaholm Bruksmuseum en malpunkt av hégsta virde. Samtidigt finns aktiva
verksamheter och industri 1 omradet, som dr detaljplanerat f6r denna kombination av
syften (bevarande och drift). Det dr av hogsta vikt att verksamheterna ges
utvecklingsmdilighet samt att bruksmiljén bevaras. Det vilfungerande samspelet
mellan privata och tillgingliga platser bedoms vara en nyckel for att omradet kan
bevaras och utvecklas med tiden.

e MF1, MR2 - Omradet édr en samlingsplats f6r naturupplevelser, och av hég
vikt £6r rekreation, friluftsliv och féreningsliv.

e NBI, NB2 - Omraden séder och norr om utvecklingsomradet dr tidigare
karterat f6r biotopvirden. Reservatet dr generellt av hga virden.

Bild 52 - Del av bruksmiljon i Bruzaholm:
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Transportinfrastruktur

Trafikanlaggningar och strak

T1 - Stationsomrddet

Jarnvigsstationen och niromradet ska beaktas vid all planering for att inte inverka pa
dess funktion pa ling sikt. Det dr 6nskvirt att strickan 1 framtiden trafikeras av tag for
persontrafik. Vid stationsomridet och dess koppling till bruksomradet finns ocksa
kulturhistoriska virden att beakta. Ett striak bor stricka sig hit via Kristallen-omradet.

T2 — Eksjo végen (vig 40)

Vigomradet behdver anpassas med hidnsyn till miljén den 16per genom. Risker och
storningar som vigen medfor dr for ndrvarande inte pd acceptabel niva. Trafikverket
ir huvudman men kommunen behéver agera och bidra for att gbra forutsittningarna
bittre i Bruzaholm. Bdde f6r befintliga bostider och sett till méjligheterna att utveckla
orten. Vigens utformning, bredd och design 1 kombination med fler passager, 6kad
belysning och méjlighet att rora sig i dess nirhet behdver anpassas.

e 1l — Vigomradet medfér patagliga risker. Trafiksikerheten f6r minniskor
och mdjligheten att rora sig lings med och Gver vigen behdver utékas. Det
férekommer stora miangder tung trafik som genererar buller.

T3 — Gdng- och cykelvéig Bruzaholm - Hjdltevad

En utbyggnad av gang- och cykelvigen 6sterut mot Hjiltevad ska utredas. I nuliget
gar det att cykla pa trottoarer, lokalgator och i vigomradet f6r vig 40. Gang- och
cykelvig finns direfter byggt i Hjéltevad med koppling till Ingatorp.

Verksamheter och industri

V1 - Industriomrddet
Ett bebyggt och tidigare detaljplanerat verksamhetsomrade anges.

Natur och rekreation

PR1 — Idrottsplats
Naturomradet séder om orten dr av hég vikt £f6r méjligheter till spontanidrott och
friluftsliv. Omradet bor kontinuerligt utvecklas och uttkas for fler funktioner.

NB2 — Stuverydsbdicken

Omradet f6r backravinen med niromrade dr av hdgsta biologiska virden, samt viktigt
tor friluftsliv, turism, ortsnira rekreation och naturupplevelser.

Bild 53 - Kristallen inom bruksomradet i Bruzaholn
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Markanvandning fér Hjéltevad

Denna del lises tillsammans med markanvindningskartan. Bade enskilda och
kommunévergripande planeringsriktlinjer giller f6r orten.

Bild 54 - V'y dver sjon Hjélten

Bostéder

Sammanhé&ngande bostadsbebyggelse med viss utvecklingsméjlighet

BF1 (LIS)— Norra Hjélten
Hjiltens norra strand anges som LIS-omrdde f6r att moéjliggéra bostadsutveckling.
Omridet dr i vissa delar bebyggt.

BF2 (LIS) - Sédra Hjdlten

Hjiltens sodra strand anges som LIS-omrade f6r att méjligg6ra bostadsutveckling,
Omridet dr till storsta andel bebyggt med bostdder. I ytor mellan kluster och
ytterligare s6der om (bakom) bebyggelse kan kompletteringar ske.

Semmanhé&ngande bostadsbebyggelse - Utvecklingsomréden

SB1 — Hjéltevad vdstra, Knutshult

Utvecklingsomradet ir detaljplanerat och har delats in i mindre fastigheter f6r
enbostadshus. Utbyggnad har inletts vid Granvigen och direfter stannat av. Det finns
drygt fyrtio bostadstomter tillgingliga i omradet.

e Utv. 1 — Utvecklingen innebir att revidera detaljplanen och géra om
indelningen av fastigheter till en mer limpad bostadsform som sitts i
samband med efterfragan. Sa kallade kombinationsfastigheter, dir hus av
gardskaraktir kan byggas pa storre fastigheter behdver utredas.

e NBI1, NB2 — Dir skogslandskapet tar vid finns sedan karterade héga
biologiska virden.

SB2 — Nylund
En forlingning av villakvarteret séder om Nygardsvigen foreslas.

Maéngfunktionell bebyggelse

MB1 (LIS) — Hjdltens 6stra strand
Den 6stra delen av stranden ir till viss del bebyged med anligegningar f6r rekreation
och friluftsliv. Platsen dr viktig och utpekande avser stirka dess funktion.

e MF2, MR3, MN1 — Bad- och batplatsen vid sjons norra strand ér en viktig
samlings- och motesplats for rekreation, friluftsliv och naturupplevelser.
Omridet ska kontinuerligt underhallas och utvecklas.

Samhaéllsfunktion, skola, vérd och omsorg

SF1 —Sporthall och skola
Nuvarande omrdde anges med viss utvecklingsmoéjlighet. Ett strak mellan Storgatan,
Angholmsvigen och idrottsplatsen, via skolan behover sikerstillas.

SF2 — Idrottsplats
Idrottsplatsen i ortens sédra delar anges med utvecklingsmdjlighet. Omradet bor
kontinuerligt utvecklas som fritidsomride och idrottsplats med nya funktioner.

e MR1 - Omridet dr en samlingsplats for idrott, friluftsliv och féreningsliv.
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Transportinfrastruktur

Trafikanlaggningar och strak

T1-Samlingsplats Storgatan

Omridet ska utvecklas till en samlingsplats f6r samakning och kollektivtrafik.
Busshallplats med viderskydd och sikra uppstillningsplatser f6r pendelparkering,
med koppling till ortens foretag och bostider ska utvecklas. Platsen férbinds med
strik norrut och séderut genom orten.

T2 — Stationsomrddet

Jarnvigsstationen och niromradet ska beaktas vid all planering for att inte inverka pa
dess funktion pa ling sikt. Det dr 6nskvirt att jirnvigsstrickan 1 framtiden trafikeras
av tig for persontrafik.

T3 — Gdng- och cykelvég Ingatorp - Hjéltevad

Gang- och cykelvigen Osterifran ska kontinuerligt underhallas och férbittras. Delar av
strickan 4r asfalterad medan andra dr av naturmaterial. FOr att sidkerstilla tillgdngligchet
och sikerhet for alla cykeltyper behover ytorna belidggas och vara vil upplysta.

T4 — Storgatan/vig 40

Korsningen kan utvecklas som samlingsplats for trafik. Ging- och cykelvig f6rbinds
hir, och kan pa sikt utékas 6ver vigen som gangstrik mot naturomradet norrut. Vid
korsningen finns ocksa mojlighet att utveckla pendelparkering.

T5 — Gdng- och cykelvdg Hjdltevad - Bruzaholm
En fortsittning av gang- och cykelvigen visterut mot Bruzaholm behdver utredas.
Straket gar nu Ssterifrin, frin Ingatorp till Hjiltevad och vidare séderut i orten.

Verksamheter och industri

V1 — Hjéltevad vistra

Omradet nirmst vigen anges for verksamhet av icke-stérande karaktir. Butiker,
kontor och motsvarande avses. Omréidet anges i nordsydlig riktning, likt ett strak
lings med Storgatan.

V2 — Hjdltevad centrum
Det befintliga industriomridet 1 6ster anges med viss utvecklingsméjlighet. Omradet
ir sedan tidigare detaljplanerat i motsvarande utstrickning.

e NKI, r1 — Ett storre vatmarksomride och samlingsplats fOr vatten finns norr
om omridet. Omradet bor utnyttjas for att hantera stora vattenmangder fran
an. Naturomradet utgdr samtidigt en viktig biotop.

e NK3 - Ett gronomrade for skydd mot buller samt f6r uppsamling av
dagvatten i omrddet mellan bostadskvarter och industrin behéver utvecklas.
Omridet kan inrymma gingvig med koppling till ging- och cykelvigen
norrifran (T3)

V3 — Hjdltevad sédra

Overgingen frin V2 séderut foresld till verksamhetsomrade av icke-storande karaktir.
Avsikten 4r att inte utveckla ytterligare stérande verksamhet i centrala ligen och invid
bostadsmiljéer.

V4 — Hjéltevad dstra
Osterut lings med jirnvig och vig 40 foreslis en fortsatt utveckling av skrymmande
eller storande industri.

e NK2, 12 — Ett storre vatmarksomride och samlingsplats for vatten finns
norrut. Omradet bor sikras och utnyttjas fOr att hantera stdra vattenmingder
fran dn. Naturomradet utgdr samtidigt en viktig biotop.
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Markanvéndning fér Ingatorp

Denna del lises tillsammans med markanvindningskartan. Bade enskilda och
kommunévergripande planeringsriktlinjer giller £6r orten.

Bostader

Sammanhdngande bostadsbebyggelse med viss utvecklingsmailighet

BF1 - Sandlid

Lings med Storgatan norrut foreslds en fortsittning pa befintliga villa- och
gardsbebyggelser. Utvecklingen ir i likhet till kvarteret lings med Skogsvigen. Delar
av omradet dr tidigare detaljplanerat, tillsammans med SB1, f6r bostider. I plankartan
finns illustrerat en dd (1957) tinkt fortsittning, vilket 4r densamma i BF1.

e NB1 - Omriden visterut dr tidigare karterade f6r biotopvirden.

BF2 - Valbacken vistra
Omridet dr detaljplanerat och det finns fler fastigheter med byggritt f6r bostider.
Omridet bor dartill kunna utvecklas.

e NB3 - Omrdden norrut ér tidigare karterade f6r biotopvirden.

BF3 — Valbacken norra
Norr om skidbacken finns ett omride av samlad villabebyggelse. Denna del av
Valbacken kan kompletteras med och sammantfalla med gardsmilj6er norrut.

BF4 — Valbacksvégen

En utveckling av villakvarteret bér utredas. Dels for fler fastigheter, dels £f6r andra
byggritter. Omradet har inte byggts ut enligt gillande detaljplan, och befintliga
byggritter kan begrinsa utveckling av omrédet.

BF5 — Storgatan éstra
En fortsittning av befintlig villastruktur ésterut bér utredas.

e NB2 - Omriden norrut ér tidigare karterade f6r biotopvirden.

e r4—Till f6ljd av tidigare verksamheter finns riskomraden fér férorenad mark
i ndromradet.

Bild 55 - 'y fran 1 albacken

Sammanhé&ngande bostadsbebyggelse - Utvecklingsomraden

SB1 — Sockenvdéigen
En utveckling av bostider inom befintliga kluster eller giardar bér méjliggoras.

Samhaéllsfunktion, skola, vérd och omsorg

SF1—Skolan

Omradet rymmer skola, lekplats, idrottshall med tillhérande utemiljéer. Omradet
anges 1 sin helhet och med viss utvecklingsméjlighet. Skolans tydliga koppling till
naturomraden behover sikras. Méjligtvis genom planliggning eller att reglera delar
naturomradet pa Valbacken till skolfastigheten.

SF2 — Kyrkan
Omriédet dr av hogsta vikt som samlingsplats, och f6r kultur- och féreningsliv.

SF3 —Torget

Centrumbildningen kring torget ska fortsatt utvecklas med fler funktioner och ge stéd
it bade aktivitet och vila. Platsen dr en given samlingspunkt f6r all form av aktivitet i
orten. Kopplingen norrut till hembygdsgarden, naturomradet och skolan, liksom
s6derut till badplats behéver sikerstillas. Genom bland annat skyltning, strak och
sikra Overgangsstillen.
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SF4, BF5 — Solgdarden
Boendet anges i sin helhet och med viss utvecklingsmdjlighet. Bland annat
personalparkering och sikra 6vergangsstillen kan utvecklas.

e NKI, r1 — Oversvimningsrisk finns visterifrin. Omridet bor anliggas till
samlingsplats, vatmark eller svackyta for att bromsa ett flode séderut vid
kraftiga skyfall. Platsen dr sedan tidigare kind och har varit utsatt for
oversvimning. I nirtid pdgar ett projekt om att héja en vall runtom sjén f6r
att begrinsa risken.

e 12 —Till f6ljd av tidigare verksamheter finns riskomraden for férorenad mark
i ndromradet.

Natur och rekreation

PR1, NF1 - Valbacken

Valbacken anges for bevarande. Omradet dr av hogsta vikt for friluftsliv, aktivitet,
idrott, och foreningsliv. Omridet har héga rekreationsvirden med dven biologiska
virden, och behover sikras f6r nuvarande och framtida generationer. Reservat for
rekreation, dgandeskap och anvindning behdver utredas.

e  MF3, MR2, MN1 — Toppstuga, skidlift och tillhérande bebyggelse finns pa
Ostra sidan. Naturomradet rymmer delar av Hoglandsleden och flera
spontana strovstigar. Kopplingen till andra naturomraden norrut och visterut
ar stark och viktig att bevara.

PR2 — Idrottsplats och spGgromrdde

Naturomradet vister om skolan anvinds av skolan for rast och i utbildningssyfte.
Omridet dr av hogsta vikt och bor ses som en del av skolomridet, dock med
moijlighet f6r allminheten att stréva genom.

e MF1, MR1 — Hembygdsgarden ir en viktig samlingsplats for kultur- och
foreningsliv. Omradet bor fortsatt férvaltas vil och ges utrymme for fler
anvindningsomraden.

e MF2, MF3 — Omridet inrymmer lekplats, tennisbanor, sparomrade f6r skidor
och ir en samlingsplats for straket kring Valbacken.

Transportinfrastruktur

Trafikanléggningar och sirék

T1 - Stationsomrddet

Jarnvigsstationen och niromridet ska beaktas vid all planering for att inte inverka pé
dess funktion pd lang sikt. Det dr 6nskvirt att jirnvidgsstrickan i framtiden trafikeras
av tig for persontrafik.

Verksamheter och industri

V1 - Industriomrddet

Ett befintlig och tidigare detaljplanerat verksamhetsomrade anges. Omradet har
anpassats nagot jaimfort med gillande detaljplan. Det finns sedan tidigare bostider
inom verksamhetsomradet.

e 13— Risk for férorenad mark finns, som behéver utredas vid etableringar.

e NK2 12— Oversvéimningsrisk finns i den dar dan kroker sig séderut. Omradet
bor anliggas till samlingsplats, vatmark eller svackyta for att bromsa ett flode
séderut vid kraftiga skyfall.

e 15 - Norr om industrien dr bergsterringen brant, och angiven for rasrisk.
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Planeringsrikilinjer f&r Mariannelund

Denna del lises tillsammans med markanvindningskartan. Bade enskilda och
kommunévergripande planeringsriktlinjer giller f6r orten.

Introduktion

Ortens attraktiva egenskaper, brister och utvecklingspotentialer har vigts samman till
den utvecklingsbild som efterstrivas. Potentialerna sitts i samband inte med
efterfragan, vilket gbr att utvecklingsprocessen behéver initieras genom en storre
samverkande process. Arbeten med allmin plats kan bidra genom att utveckla
centrum, torget, gator, anligga sikra trottoarer och cykelvigar samt frimja etablering
av servicefunktioner i centrala ligen.

Riktlinjerna innebiér att binda samman ortens delomraden och funktioner med strik.
Detaljplaner £6r bostider och verksamheter ska revideras for att 6ka byggrittens
attraktivitet och flexibilitet. Omgivande naturomraden med héga virden ska tydligare
kopplas till orten.

Utvecklingspotentialer

1 Mariannelund finns byggritter f6r nirmare 150 bostider. Frimst for villor i ortens
s6dra och norra delar. Ett firdigstillande av dessa ska prioriteras, vilket kridver
revidering av gillande detaljplan. Det finns ett tydligt centrum, med torg och
rutnitsstruktur med stora markomriden och utvecklingsmojligheter f6r
funktionsblandad bebyggelse. Storskaliga verksamhetsetableringar dr mojligt 1 ortens
Ostra delar. Campingverksamheten och Filmbyn Smaland ér av sirskild vikt for
bestksniring, och ska sdrskilt beaktas.

Stora delar av centrum utgdrs av parkeringsplatser eller baksida till verksamheter.
Detta dr omraden som behdver utredas for byggritter for att efterstriva
firdigstillande av kvartersstrukturen. Centrala fastigheter dr ofta bebyggda till 10—
15%, vilket innebdr stora méjligheter for fortitning. Av det cirka 51 000 kvadratmeter
stora centrumomradet upptas cirka 21 000 kvadratmeter av asfalt, vigar och
parkeringar. Det motsvarar ungefir 40 procent (1750 parkeringsplatser eller 11
fotbollsplaner).

Planeringsriklinjer fér sammanhdngande bostadsbebyggelse
Sanmmanhingande bebyggelse i Mariannelund ska

e prioriteras till tidigare detaljplanerade omraden.

e iandra hand prioriteras till ortens centrumomrdade. Omraden som saknar
detaljplan men har potential f6r fortitning avses.

e centrum ska inventeras genom ett program for ytor utan funktion eller som
kan omstillas till byggritter.

Planeringsriktlinjer for verksamheter och handel
Verksambeter och handel i Mariannelund

e som ger st6d fOr vardagsliv ska koncentreras till centrum.

e som kan beddmas vara trafikalstrande, storande eller skrymmande ska hallas i
ortens 6stra utkant.

e som redan dr etablerade, i centrala och externa ligen, ska prioriteras
utvecklingsméjligheter.

Planeringsriktlinjer fér fransportinfrastrukturen
Transportinfrastrukturen i Mariannelund ska

e utformas for mojligheter att sikert cykla mellan ortens delar.

e inom centrumomradet utformas med en balanserad prioritering mellan
fotgingare, cyklister och bilister.

e utvecklas f6r méjlighet till kollektivtrafikresor med tag och buss, samt
parkeringsplatser f6r samédkning i strategiska ligen.

Planeringsriktlinjer for grénstruktur

e  Orten ska kontinuerligt bindas samman med gang- och cykeltrafik. Sdrskilt
viktigt dr att koppla samman bostadsomraden, centrum och omraden med
vardefulla natur- och kulturvirden, omriden for rekreation, skola och idrott.

e Omriden fér idrott och féreningsliv ska ges utrymme for expansion.
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Markanvéndning fér Mariannelund
Bostader

Sammanhdngande bostadsbebyggelse med viss utvecklingsmailighet

BF1 — Mariannelund vdstra, Bostorp, Gdrdet
Villabebyggelsen féreslas utvecklas till fler kvarter visterut.

BF2 — Mariannelund véstra centrum

Sammantaget finns utvecklingsmdjligheter kvar frin dldre detaljplaner och pé
obebyggda fastigheter. De centrala delarna av orten utgors av en mingd villakvarter 1
liget mellan Hissleby bick och vig 40. Aven flerbostadshus finns inom kvarteren.

e NB2, NK3 — Ett grénomrade mellan tva villakvarter dr av hogt biologiskt
virde och anges f6r bevarande. Omradet ansluter Hissleby bick med
skogsmarkerna norr om orten. Marken har méjligheter att hantera dagvatten
fran respektive kvarter, samt leda vatten mot Hissleby back.

BF3 — Mariannelund norra

Ortens nord6stra delar ér till stor del bebyggda med enbostadshus, mindre
flerbostadshus och viss verksamhet. Utvecklingsméiligheter finns kvar fran dldre
detaljplaner och pa obebyggda fastigheter i flera av kvarteren.

BF4 — Mariannelund sédra
Utvecklingsméjligheter finns kvar frin ildre detaljplaner och pa obebyggda fastigheter
i flera av kvarteren.

e NB3 - S6der om kvarteren finns tidigare karterade biotopvirden.

Sammanhdngande bostadsbebyggelse - Utvecklingsomraden

SB1 — Mariannelund vdstra, Gdrdet och Hdssleby gard
Omridet dr tidigare detaljplanerat och rymmer en mingd obebyggda byggritter.

e Utv. 1 — Detaljplanen behdver dndras och fastighetsindelningen gbras om,
for att motsvara efterfragan. Sa kallade kombinationsfastigheter, dar storre
hus av gardskaraktir kan byggas pa storre fastigheter. I genomsnitt kan fem
nuvarande fastigheter bilda en fastighet pa cirka 4 000 kvadratmeter.

e r4— I omradet vid Hissleby bick finns rasrisk vid branta slinter.

SB2 — Gdrdet, Villakvarter

Ett mindre utvecklingsomrade for befintliga villakvarter anges. Omradet ersitter
delvis byggritt for industri, d det i nutid beddms bittre limpad f6r icke-stérande
verksamhet, och fortsittning av befintlig villabebyggelse.

e NK4- Den norra delen av omradet ér ett grénomrade. Marken kan anordnas
tor dagvattenhantering och som resurs for klimatanpassning.

e NKS5, 12 — Vid Fagersjon och Brusadn finns riskomraden fér 6versvimning.
Gronomradet dr en samlingsplats for vatten vid skyfall.

SB3 (LIS) — Skruvens vdstra strand

Runtom sjon Skruven anges tre olika men sammanlinkande LIS-omraden f6r
bostadsutveckling. Det viistra dr bebyggt 1 den norra delen och sammanfaller med
idrottsomrade i vister och motionsspar i séder. Sparen ska beaktas vid utveckling.

SB4 (LIS) — Skruvens Gstra strand
Omridet omfattar befintlig bebyggelse och avser viss utvecklingsméjlighet.

SB5 (LIS) — Asjons véstra strand

Ett paborjat bostadsomrade anges f6r utvecklingsméjlighet. Hér finns detaljplan
sedan tidigare och vissa utvecklingsmaijligheter kvarstdr. Omradet grinsar till
Vimmerby kommun. I den sydligaste delen anges en befintlig bebyggelse.

Bild 56 - Illustration av mijlig ntvecklingsbar mark i centrumonnidet
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Mangfunktionell bebyggelse

MB1 — Mariannelund véstra

Entrén tll orten visterifran utgdrs av ett stérre markomrade med bostider,
verksamheter och odefinierade ytor. Omradet dr delvis detaljplanerat f6r upplag och
delvis bostider. Utvecklingen innebir att omstilla till mangfunktionellt omrade, med
bostader och icke-storande verksamheter.

e NKI, NBI1, rl — Riskomrade f6r éversvimning som bor studeras for dtgirder
som vitmark. Omradet har héga biologiska virden.

MB2 — Mariannelund centrum

Utvecklingsomrddet omfattar ortens centrum med torg och kringliggande
stadskvarter. Omradet innehaller en mingd obebyggda fastigheter, stora
parkeringsplatser och 6verdimensionerade gator. Utvecklingen innebir att synliggora
och inventera dessa omriden och efterstriva effektivisering, fortitning och
firdigstillande av stadsbilden. Flera detaljplaner kan beh&va revideras f6r att anpassa
byggritter och syften till nutida behov. Stora fastigheter som kan rymma
flerbostadshus, eller stadshus med flera funktioner samlade dr prioriterade.

Omridet rymmer ocksa allmidnna platser, strik och gator. Stadsrummen dr en viktig
del av ett centrum och ska kontinuerligt utvecklas och omfattas av hog skétsel. Strak
och forbindelser ska kontinuerligt forbittras eller utvecklas mellan viktiga funktioner
och platser. Exempelvis mellan skolan i séder, via centrum och vidare norrut till
Mariannelunds gard och nirliggande natur.

MB3 — Mariannelund s6dra

Utvecklingen innebir en succesiv omstillning fran industrimark till mangfunktionellt
kvarter, dir bostdder kan utvecklas i samspel med icke-stérande verksamheter.
Omradet utgdr en link mellan 6stra och vistra villakvarteren och bér utvecklas till
likhet med dessa. Industrier eller annan verksamhet som skiljer omradena ét fér inte
férekomma.

MB4 — Mariannelund centrum

Den vistra delen av centrumomréadet rymmer inte lika mycket omrdden av allmin
plats som MB2. Dock finns hir stora utvecklingspotentialer pa obebyged mark.
Blandstadskvarter dir flerbostadshus dominerar dr 6nskvirt.

e NK2, 13 — Vid broarna och Mariannelunds gard finns Gversvimningsrisk och
samlingsplatser for vatten vid skyfall. Omradet bor utvecklas med

forebyggande atgirder, och utveckling av bostider eller kinslig
markanvindning i niromradet ska undvikas.

e MF2, MR2 — Mariannelundsgird och herrgardspark ligger i mitten av
grénomradet, och dr av hégsta vikt for rekreation, kultur och fritid.

MBS5 - Spillhammar camping (LIS)

Omridet som omfattar campingomradet och nirliggande ytor anges for
verksamhetsutveckling, Pa den halvé inom Asjon som anges lingst visterut finns en
tore detta kaffestuga, detaljplanerad inom allmin plats.

Funktionsblandade omrdden

FB1 — Mariannelund centrum

De centrala delarna av orten sammanfaller, utvecklingsomriden i centrum och dr en
link mellan skola, friluftsomriden, verksamhets- och bostadsomriden. Omridet ska
fortsatt utvecklas med allminna platser och kvartersmark.

FB2 — Sldtten

Ett funktionsblandat omride finns i Gstra delarna av orten. Allmédnna platser, bostider
och verksamheter samverkar i ett dynamiskt omrade som har potential att utvecklas
ytterligare. Strak behdver sikerstillas for att koppla omradet med ortens vistra delar.

Bild 57 - Del av torget och centrum i Mariannelund
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Samhéllsfunktion, skola, vard och omsorg Trafikanlaggningar och strak

SF1 —Kyrkan T1 - Stationsomrddet
Det befintliga omradet anges. Jarnvigsstationen och nidromradet ska beaktas vid all planering for att inte inverka pé
dess funktion pd ling sikt. Det dr Onskvirt att jirnvigsstrickan i framtiden trafikeras
* MF1, MR1 - Omrédet dr av hogsta vikt som samlingsplats. av tag for persontrafik. Vid stationsomridet och dess koppling till bruksomradet finns

ocksi kulturhistoriska viarden att beakta.

SF2 — Vérdcentral och boende
Det befintliga omradet anges. Omradets kopplingar till strtévomrdden i ndiromradet
kan forstirkas.

SF3 —Skolan

Omridet rymmer skola, lekplats, idrottshall och niromrade. Omridet anges i sin
helhet och med viss utvecklingsméjlighet. Skolans tydliga koppling till naturomraden
visterut behéver forstirkas.

SF4 —Behandlingshem
Det befintliga omradet anges. Det fore detta sanatoriet ar riskintresseomrade for
kulturmiljévarden.

Verksamheter och industri
V1 — Mariannelund sédra (Icke- stérande)

V2 — Mariannelund éstra 1 (Icke- stérande)

V3 — Mariannelund éstra 2 (Icke- stérande) Bild 58 - Del av Herrgdrdsparken

Ett befintlig och tidigare detaljplanerat verksamhetsomrade anges. Dock for
verksamheter av icke-stdrande karaktir. Omradena utgdr en mjukare Gvergang fran
bostads- och stadsbebyggelsen i vist till jairnvigsomridet och industrimark f6r
storande karaktir.

V4 — Mariannelund 6stra 3 (stérande)
Industriomride for storande verksamhet

ET — teknisk anliggning
En befintlig teknisk anligening s6der om verksamhetsomradet anges.
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Planeringsrikilinjer fér Eksjo téatort

Denna del lises tillsammans med markanvindningskartan f6r Eksjé titort.
Orten har egna planeringsriktlinjer som anges nedan. Dessa giller tillsammans med de
kommunévergripande planeringsriktlinjerna.

Malbilden

Eksj6 utgors ar 2040 av en centrummiljé som dr levande, tit och varierad till
funktioner och arkitektur. Hir dr det enklast att ta sig fram till fots eller med cykel,
och fokus ligger pa gemenskap i de offentliga rummen. I centrums ytteromrade tar
stadsomradet vid. Hir finns ett stort utbud av vilférvaltade parker, moderna
bostadsomraden och hégkvalitativa offentliga rum f6r vila eller aktiveter. Det dr
enkelt och sikert att resa till och fran stadsomradet. I det yttre stadsomridet finns en
stor variation med verksamheter.

Kopplingen till naturen dr hog via tydliga strak. Den natur som omger kommunens
orter har en fortsatt stark funktion som spridningskorridorer mellan centrum och
landsbygd. Gronstrukturen dr viktig ur klimataspekt, for biologisk mangfald, folkhilsa
och féreningsliv och har dirfér 1 hég utstrickning reserverats.

Den priméra strategin

Eksjo titort har en sdrskilt stor roll i att uppna 6versiktsplanens mal. Den
sammantagna strategin dr att inte ta ny mark i ansprak i omotiverad omfattning. I
stillet ska orten kompletteras och firdigstillas. Det innebir att bostadsbyggande och
verksamhetsetableringar i f6rsta hand hinvisas till befintliga bygeritter och mark som
nyttjas ineffektivt. I forarbetet till planforslaget har det identifierats omraden f6r
ungefir 1000 bostider, ofta i samspel med andra funktioner.

Komplettering inom stadsomradet sker genom att kartligga ytor utan funktion eller
som pa sikt kan forlora sitt syfte, sa som obebyged mark, rivningstomter, parkeringar
eller buffertzoner. Hir limpar sig mangfunktionell bebyggelse i vilanpassad
arkitektur. En del omriden avses for fortitningsprojekt som kan genomféras pa kort
sikt, medan andra dr nya stadsdelar och lingsiktiga omvandlingsomraden. I flera fall
behéver detaljplaner revideras for att géra de mer anvindbara och attraktiva.

Planeringsmdssig indelning av orten

For att underlitta lisbarheten av riktlinjer har en geografisk indelning gjorts. Denna
innebir fyra olika zoner med olika férutsittningar, utmaningar och méjligheter f6r
utveckling. Indelningen innebdr centrumomradet, det inre och yttre stadsomradet samt
stadens ytteromriden. Zonerna omfattas 1 sin tur av olika riktlinjer for planering, som
tillsammans med en prioriteringsordning for projekt berittar vad som behdver géras
inom respektive zon for att uppnd milen.

Zonerna har avgrinsats utefter byggnadstyper, stadens form och upplevda grinser
mellan omrdden. Detta dr grinser vi ofta kinner nir vi rr oss 1 stadsmiljer.
Exempelvis vart centrum tar slut och ett verksamhetsomrade tar vid.

Ibland dr kinnbara karaktirsdrag virda att férstirka, medan andra bor brytas. Som
nir en gata i bostadsomrédde dr sa bred att den #pplevs tillhra ett verksamhetsomrade.
Nedan foljer en beskrivning av zonerna, deras karaktirer och potentialer. Direfter ges
planeringsriktlinjerna utifran respektive zon.

Eksjo staa__
ytteromrade,

Centrumomirddet

Inre stadsomrddet

Yttre stadsomrddet

e

Bild 59 - Indelning av Eksjo tatort
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Centrumomradet

Omridet avgrinsas utefter karaktir och upplevelsen av a#t vara i centrum, med ramen
frin Grenadjirgatan i norr, Regementsgatan i 6ster, Visterlinggatan i vister och
Jarnvigsgatan i soder (vig 40). Avgrinsningen férhéller sig till riksintresseomradet f6r
kulturmiljévard, storre stadsgator, Eksjéan eller andra grinser i stadslandskapet.
Kyrkan och Stora torget hamnar i mittpunkten, och binder samman stadens aktiva
strak, norrut genom Gamla stan och séderut genom centrum dt stationsomradet.

Karaktdar

I norra delarna och i Gamla stan dr gatorna slingrande och smala, medan
rutnitskvarteren i sdder priglas av raka och jimnbreda stadsgator. Inom hela
centrumomridet rider blandtrafik. Overgingen mellan vanliga stadsgator och de som
utgdr nitet i Gamla stan dr ofta tydlig av skala, beliggning och malpunkter.
Arkitekturen dr kvartersvis sammanhillen och det dr enkelt att utldsa arsringarna och
stilarna. Sérskilt norra delarna av gamla stan ir tydligt ssmmanhallen. Trihusen 4r ofta
byggda i nirtid till varandra och i material eller farger som ér dterkommande. I s6dra
centrum och finns rutnitskvarter med 1 huvudsak stenbebyggelse med varierad
arkitektur och élder (se nedan).

Bild 60 - Fhygfoto over delar av Ganla stan

Det finns gott om offentliga platser, som torg, parker, sittplatser och lekplatser.
Soderut nas Nybrotorget, inramat av bebyggelse och gingstrak vid naturmark lings
med Eksjéan.

I de 6stra delarna ligger Finlandsparken och i de sydligaste finns Jarnvigsparken invid
resecentret. Att centrumomradet rymmer flera olika typer av rum fér olika syften ér
en forutsittning for att skapa eller behilla en levande och inkluderande centrumkirna.

Utvecklingspotentialer och utmaningar

Bebyggelse

Stora utmaningar finns i att komplettera ildre kvarter med ny bebyggelse ddr det finns
héga kulturvirden eller sammanhallen arkitektur. Gamla stan bor ses som en sdrskilt
spannande och utmanande milj6 att arbeta inom med bebyggelse som kompletterar
och berikar omréidet. Utvecklingen ska folja riksintressets definitioner och inte inverka
negativt pa dess karaktiren.

I centrumomradet finns alltifran ledig tomtmark efter rivning eller brand, grona
omriden som saknar definition och syften i sammanhanget, omotiverad breda gator
och tillhérande impediment eller markparkeringar. Dessa marktyper ligger ofta
insprangda i rutnitskvarteren och ger stadsviven en ofirdig upplevelse. Som
konsekvens av fortitning behovs strategier for att omlokalisera och samla
parkeringsplatser. Centrumomradet ska fortsatt utvecklas fér smaskalig handel, dér
verksamheten ir icke stérande och gynnar centrummiljén. I omradet finns stora
utvecklingsomraden, som kvarteret Tingshagen eller Bryggeritomten, dir det avses
funktionsblandad bebyggelse men dir bostider dominerar. Dessa typer av omriden
har en sirskilt hog utvecklingspotential f6r stadsbild, bostadsférsérjning och utbud
t6r handel och verksamheter. Hir finns ocksé friare méjligheter i utformning och
skala, jAimfoért med smaskaliga fortdtningsprojekt i gamla stan.

Nyetableringar bor koncentreras till centrumomradets vistra delar samt till
stationsldget i séder. Det dr viktigt att befintliga lokaler nyttjas och att det gar att
anpassa dessa till nya trender, etableringar eller utveckling av befintliga verksamheter.
Detaljplanering kan vara nédvindig for att 6ka flexibiliteten for dessa lokaler. Det ér
dartill viktigt att omradena gar att angéra med olika typer av fardsitt, sikerstilla
attraktiva gatumiljoer och sikra strik till och fran kvarteren. All tillkommande
bebyggelse masta férhialla sig till den befintliga bebyggelsen. Den mista utformas s
att den inte paverkar lisbarheten av kulturmiljén negativt. Tillkommande bebyggelse
ska 1 stillet striva efter att berika miljén och ge ett diskret avtryck av vir samtid.
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Rum och strak

I en allt titare stad blir rummen desto viktigare. Fér att centrummiljon ska vara
attraktiv dr det viktigt att arbeta med stadsrummen och de allmidnna platserna. Dessa
ska upplevas inbjudande, sikra och trygga. Det ska vara mojligt f6r alla stadens
invanare att uppehalla sig pd platserna for vila eller aktivitet.

Stora torget dr avsett till centrumkirnans vardagsrum, stadshotellets f6rgard och en
given handels- och métesplats. Hir finns stora forbattringsomriden fOr att skapa en
attraktiv miljé och en relation till resten av stadsbilden, bade gillande funktion och
form. Nybrotorget anvinds uteslutande for biluppstillning men har méjlighet att
utvecklas till hogkvalitativt offentlig rum. Med st6d av alléerna och striket lings med
Eksj6an kan torgytan bindas samman med Vildparken i norr.

Trafik och floden

Gatunitet ska utvecklas till att i huvudsak vara sikert och effektivt f6r gang- och
cykeltrafik. Trafikslagen ska ha foretride ges ett sidant utrymme som motiveras. Det
ska vara enkelt att ta sig till, frain och inom centrumomradet. Det stiller krav pa gators
utformning samt reglering, med bland annat 6vergangsstillen, cykeléverfarter,
friliggande gang- och cykelvigar och generdsa trottoarer. Fér motortrafik ska det vara
enkelt att ta sig till centrumomradets yttra delar, men desto svdrare att firdas genom
och inom omradet. Centrumet priglas av primirt smaskalig handel som sillan
motiverar att parkera invid funktionen.

Motortrafiken bidrar till osikerhet i gaturum och reducerar attraktiviteten. Den
generar buller, risker, luftféroreningar och upptar plats som i stillet kan férdelas till
minniskor. I takt med att motortrafiken nedprioriteras kan strik mellan viktiga
moétesplatser och funktioner utvecklas.

Inre stadsomréadet

Karaktar

Stadsomradets inre delar utgér évergingen fran centrum, och rymmer titortens storre
funktioner, service, parker, skolor, idrottsanldggningar, sjukhuset och flertalet butiker.
Bebyggelsen varierar i form och alder, och omridet har en ldgre tithet jAimfort med
centrum. Kvarter kan upplevas utspridda eller glesa, som ett resultat av en successiv
och radiell utveckling av centrumomradet. I de yttersta delarna édr det generellt langa
avstand mellan funktioner samt bredare gator dir motortrafiken har en mer dominant
position. Bostdder finns i huvudsak norrut lings med Vildparken och Eksj6dn,
fordelat i flerbostadshus eller storre villor.

Bild 61 - 1y dver del ddr centrum dvergir till stadsomride.

Utvecklingspotentialer och utmaningar

Bebyggelse

Stadens storsta utvecklingspotentialer finns i detta omrade. Det inre stadsomradet har
inte utvecklats med samma finess och besparande av mark som centrumomradet,
vilket gor att fortitningspotentialen 4r hég bade inom kvarter och mellan delomraden.
Funktionsblandad bebyggelse med kombination av arbetsplatser, kontor, butiker och
bostider ska prioriteras till det inre stadsomradets Gstra delar. Hir finns ineffektivt
utnyttjade markligen, tillsammans med resecentrum och stédjande funktioner.

Sammanhallen bebyggelse, i huvudsak bostider ska, nist efter centrumomridet,
prioriteras inom zonen. Ibland kan det handla om byggnadstyper som limpar sig
bittre en bit utanfor centrumkérnan, som klassiska hus-i-park-koncept eller punkthus.
Ett redan byggt exempel dr kvarteret Lunden. Ytor som saknar funktion eller dr
ineffektiv utnyttjade sett till sin potential dr hogst prioriterade. Vissa av dessa kriver
mindre grad av omvandling. Andra delar kan kriva lingsiktiga arbeten och
omvirdering av pdgaende markanvindning. Ett exempel ér fastigheten Ridhuset 1,
s6éder om Vattenledningsparken, som rymmer tva carports pa en yta som skulle kunna
rymma ett storre punkthus. Dirutver finns storskaliga och langsiktiga
omvandlingsomraden. Dessa rymmer ofta verksamheter som limpar sig lingre ut frin
stadsmiljon. Det krdvs program och stora utredningar, bland annat med anledning av
férorenad mark.
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Trafik och floden, rum och strak

Trafiksystemet inom stadsomradet ska utformas till att ha en balanserad prioritering
mellan fotgingare, cyklister och bilister. Jimfért med centrumomradet ddr bilismen
successivt tonas ut ur miljon kan det inom stadsomradets inre och yttre delar finna
skil att ge motortrafiken visst utrymme. Det handlar om att komplettera systemet och
omfordela breda gator till att rymma fler fardsitt. Vildparken, Vattenledningsparken och
Storegirdsomradet kan kontinuerligt utvecklas i takt med nya behov. Aven flera av
omradena f6r handel, skola eller verksamheter har utrymme f6r sddan utveckling.

Bild 62 - 'y dver delar av det yttre stadsomradet.

Yttre stadsomradet

Karaktar

Utanfdr de centrala zonerna avtar titheten snabbt, frin stadsmassiga kvarter till
villakvarter eller radhusomriden. Inom omradet finns 4dven flerbostadshus, ofta med
generdsa avstand till andra byggnader och gator. Verksamhetstyperna dr av
ytkrivande karaktir, som industrier eller omraden f6r sillanképshandel, ofta i ndrhet
till stérre vagar, drivmedelsanldggningar och motsvarande funktioner.

Utvecklingspotentialer och utmaningar

Den yttre delen av stadsomradet kan generellt utvecklas med storskaliga projekt och
fortsittning pa den stadsmissiga strukturen fran det inre stadsomradet. Byggnaderna
bor successivt 6vergi fran kvarter till friliggande punkthus och flerbostadshus for att
hushalla med mark. Lokaler f6r handel och verksamhet utvecklas av icke-stérande
karaktir, och i av storre skala 4n 1 de centrala delarna. Fler delar limpar sig f6r
funktionsblandning, dir kontor och arbetsplatser kan samordnas med
verksamhetsbebyggelse. Bland annat f6r att samnyttja parkering.

Bebyggelse

1 omradet finns obebyggd mark bade i friliggande och bebyggda sammanhang. Vid
exempelvis kvarteret Sabeln och Rolandsdamm finns markomriden som var tinkta
att exploateras vid mitten av 1900-talet, men som inte gjordes dd byggtakt och behov
sjonk. I kvarteret Portalen finns byggritter kvar for flerbostadshus, och i ndiromradet
finns forutsittningar fOr ytterligare planering norr- och Gsterut.

Nir vig 40 ersitts av forbifarten kan strickan genom staden ges standard av
kommunal lokalgata. De ytor som limnats mellan kvarter och vigen ir ibland 30
meter djupa, och kan da detaljplaneras f6r andra dndamal nir riskavstind inte lingre
motiveras. Sdrskilda méjligheter uppstar sterut, vid kvarteret Verkstaden. Omradet
var tidigare ett stadsomradets periferi men staden har vuxit i kapp dessa ligen.
Strategin innebir att verksamheter som dr stérande, skrymmande och svara att
kombinera med stadsmiljén pa sikt omlokaliseras till utpekade verksamhetsomraden.
Utvecklingen ir langsiktig och behéver féregas av bland annat projekt kring
markféroreningar och infrastruktur.

Rum och strak

Det yttre stadsomridet hamnar naturligt lingre ut frdn torg och centrala parker. Nya
stadsdelar bor utvecklas med stérre offentliga platser, parkomraden for aktiviteter,
dagvattenhantering och generell vistelse.
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Eksjo stads ytteromraden

Inom omradet finns villakvarter eller radhusomriden och flerbostadshus, ofta med
generdsa avstand till andra byggnader och gator. Verksamhetstyperna ér av
ytkrivande eller skrymmande karaktir i ndrhet till stérre vigar. Ortens storre utbud av
fritids- och rekreationsomraden finns eller tar vid hdr. Omréidet dr generellt
bilberoende.

Utvecklingspotentialer och utmaningar

Bebyggelse

En del kvarter eller omrdden kan kompletteras eller férlingas, men hir finns dven
mark for helt nya kvarter. I stadens ytteromrade finns detaljplanerad mark for 6ver
100 bostider. Byggritter finns i bland annat kvarteret Hajen 1 Orrhaga, kvarteret
Virloken 1 sédra Kvarnarp och kvarteret Fasanen. Dessa detaljplaner ger tillsammans
cirka 250 bostdder. Det dr sdrskilt viktigt att tidigare ianspraktagna och detaljplanerade
omraden forst anvinds. Hirutéver finns en mingd stora markomraden att utreda f6r
bade bostider och verksamheter.

En av strategierna innebir att sidan verksamhet som ir stérande, sktymmande och
svar att kombinera med en stadsmilj6 pa sikt féreslas omlokalisera till utpekade
verksamhetsomriden, i stadens ytteromraden.

Rum och strak

Dir staden tar slut tar stora rekreations-, motions och fritidsomraden vid. Hur
nybyggnation kombineras med dessa tidigare obebyggda omriden kombineras dr stora
utmaningar. Generellt upptar ett punkthus ldgre andel mark 4n en villaenklav f6r
samma bostadsmingd. Den typ av bebyggelse bor anvindas for att géra sd lag
inverkan i omridena som mdijligt. Det stéller i sin tur krav pa arkitektonisk anpassning
till landskapet, som generellt priglas av ldg bebyggelse.

Bild 63 - 'y dver stadens yttre delar och Abborrarondellen.
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Planeringsrikilinjer fér Eksjé tatort

Introduktion

Ambitionen ar att s lingt som mdijligt bygga vidare pa Eksjos stadsstruktur samt
undvika konfliktpunkter eller att ta ny mark i ansprik. Manga ginger sker det
automatisk genom att arbeta inom byggd milj6. Planeringsforutsittningar har varit
stod 1 arbetet med att identifiera utvecklingsomraden f6r kompletteringar och
fortitningsprojekt, samt for att undvika riskomraden eller h6ga virden.

Olika delar av titorten, zonerna, anges for olika strategier for utveckling beroende pa
dess egenskaper och potentialer. Som exempel har centrumomradet endast
férutsittningar att rymma verksamheter som kan kombineras med bostider, dirmed
prioriteras funktionsblandning hit. Storskalig utveckling av verksamheter fokuseras i
stillet till stadens yttre delar Osterut.

Planeringsriktlinjerna lises i forhallande till den planeringsmassiga indelningen som
redovisades ovan. De olika zonerna i markanvindningskartan omfattas dirmed av
bade de generella och de omradesspecifika riktlinjerna.

Centrumomrddet

Inre stadsomrddet

Yttre stadsomrddet

Bild 64 — Eksjo titort indelat i oner, dit olika planeringsriktlinjer kopplas.

Planeringsrikilinjer fér sammanhdngande bostadsbebyggelse
Sammanhdngande bebyggelse for bostider i Eksjo tatort ska

e iforsta hand prioriteras till centrumomradet genom komplettering av
befintliga kvarter. Bade obebyggda markomriden utanfér kvarter, samt
bebyggda kvarter och fértitning berdrs.

e iandra hand prioriteras till det inre stadsomradet och ineffektivt
utnyttjade markomréden, eller obebyggda omrdden med byggritt.

e i tredje hand prioriteras till det yttre stadsomradet.
e i fjirde hand prioriteras till Eksjé stads ytteromraden.

Prioriteringsordningen anger att utveckling av bostadsbebyggelse forst och frimst ska
ske 1 centrum inom befintliga kvartersbildningar. Hir finns markomraden f6r olika
bebyggelsetyper, all infrastruktur och service tillginglig. Det ér flerbostadshus,
kvartersbebyggelse och stadsmissiga projekt som avses. All byggnation och utveckling
ska ske med hinsyn till riksintresset f6r kulturmiljévard med ambition att gynna
stadsbilden. For att ta vara pd markens virde behéver byggnader ibland vara hdgre,
forslagsvis bor fyra till sex vaningar vara normen dér det ér limpligt.

I det inre stadsomradet finns utrymmen f6r mer storskaliga bygegnadstyper, storre
butiker och etableringar 4n i centrum. Bostadsbyggande kan ske i friare sammanhang,
men med hégt hinsynstagande till kulturmiljé och stadsbilden. Det yttre stadsomradet
ir lampligt for fortsatt utveckling med smahusomraden, kvarter av radhus, villor och
kedjehus men ocksd mer storskaliga projekt av flerbostadshus och punkthus dir det ér
limpligt. Liksom inom centrumomrddet behdver byggnader inom inre och yttre
stadsomradet vara av hogre karaktir for att tillvarata markens virde och undvika
utglesning av stadsomradet. D4 punkthusbebyggelse eller motsvarande byggnader ér
limpligt kan hégre hdjder d4n i centrum medges.

Utveckling av sammanhallen bebyggelse ska i fjirde och sista hand prioriteras i
stadens ytteromrade. Det finns mark for fortsatt villautbyggnad, men det ska inte vara
en fortsatt hogt prioriterad utvecklingsinriktning.
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Planeringsrikilinjer fér mangfunktionell bebyggelse
Mingfunktionell bebyggelse i Eksjo tatort ska

e i fdrsta hand utvecklas inom centrumomridet, i befintliga kvarter eller
utpekade storskaliga utvecklingsomraden.

e iandra hand utvecklas inom det inre stadsomridets Ostra och sodra delar.

e isista hand till det yttre stadsomradet, dir sammanhanget fortfarande ar
stadsmdssigt eller motiverat f6r funktionsblandning.

Utvecklingen av centrum ér av storsta vikt fOr att behalla en levande stadsdel. Hir
sker etableringar till stérsta del i befintliga lokaler genom mindre anpassningar. Vid
nybyggnationer ska utrymmen for handel, verksamheter och publika funktioner finnas
i de nedre vaningsplanen. De typer av verksamheter som dr for stora for
centrumlokalerna, men tillrickligt stadsmissiga fOr att vara lokaliserade i ett centralt
ldge, ska i forsta hand koncentreras till det inre stadsomradet. Byggnadstyper som
medger en kombination av bostider och service avses alltid for att stirka stadsmiljon
och strak. Utvecklingen av stadsomradet dr hogt prioriterad 6sterut. Staden har vuxit i
kapp de omraden som tidigare lg externt och det langsiktiga malet ér att omradet
successivt omvandlas till kvartersstad och utvidgning av stadsomradet. Onskvirt ir en
kvartersstruktur, uppbruten av parker och gang- och cykelvigar.

Storskaliga utvecklingsomrdden i centrumomradet ér kvarteret Trumpeten,
Tingshagen och Bryggeritomten. Inom stadsomradet finns motsvarande ytor, samt
omvandlingsytor f6r langsiktig utveckling, som kvarteret Balgetingen.

HOGSTADIET

i ‘
\
\___BALGEFINGEN

Bild 65 - Karta dver kvarteret Balgetingen.

Planeringsriktlinjer for verksamheter och handel
Verksambeter och handel i Eksjo tatort

e skainom centrumomradet utgdras av sidan karaktir som limpar sigi en
centrummiljé och gynnar utbudet och variationen. Verksamhetstypen dr
generellt smaskalig och méjlig att kombinera med bostider.

e skainom det inre och yttre stadsomradet vara av sidan karaktir som gynnar
stadsmiljon och dess invinare. Verksamhetstypen dr generellt av mindre till
medelstor skala, icke-stérande och méjlig att kombinera bostidder

e ska koncentreras till stadens yttre delar ndr det handlar om skymmande,
platskrivande etableringar. Sillank&pshandel eller trafikalstrande
verksamheter avses.

e ska nir det giller etableringar eller omlokalisering av verksamheter som kan
bed6émas ge negativ omgivningspéaverkan, hinvisas till Eksjo stads yttre
omraden. Omriden i anslutning till f6rbifart vig 40 dr prioriterade.

e som ar etablerade inom stadsomridet, men som kan motiveras bittre
limpade pa annan plats, ska hinvisas lokalisering till stadens yttre omraden.
Omriden i anslutning till forbifart vig 40 dr prioriterade.

Det ir viktigt att sdrskilja etableringarna utefter sin karaktir for att undvika negativ
omgivningspaverkan. En central etablering som ér béttre limpad i externt lige kan ge
drastiska effekter pa sin nirmilj6. Stérande eller trafikalstrande funktioner ska darfér
alltid undvikas i stadsmiljon.

Centrum och stadsomradet ska rymma etableringar som ger std dt det vardagliga
livet och stadsmiljén. Det kan innebira etableringar av mindre skala som har ett
specialiserat utbud eller serviceprigel, som restauranger och nirbutiker. I stadens yttre
grins ska verksamheter och handel vara av sidan karaktir som gynnar staden och
dess invanare eller besékare. Detta inrymmer 1 stort sett all form av handel av
storskalig karaktir. Prioriterat generellt dr att befintliga lokaler 1 centrumomradet
anvands.
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Planeringsriktlinjer fér fransportinfrastrukturen

Bilismen har en dominant position och andra trafikslag behver balanseras in i
trafiksystemet. Centrumomradet behover ofta kompletteras med 6verfarter,
overgangsstillen eller cykelvdgar. Inom centrumomradet ska det i huvudsak vara
effektivt och sikert att ga och cykla inom. Det ska vara enkelt att med bil ta sig 7/
centrumomridet for de som bor, arbetar eller beséker omridet, men vara svirare att
ta sig fram nom omradet.

Inom stadsomradet finns gator som ér omotiverat breda och som boér omvandlas
genom att smala av motortrafikens utrymme och addera utrymme f6r cyklister och
giende. For mojligheter att cykla lingre, sisom mellan centrum och Pers6, behéver
friliggande cykelvigar anldggas.

Transportinfrastrukturen i ERsjo tatort ska

e inom centrumomradet prioritera ging- och cykeltrafik. Det innebir att
omfordela ytor av gaturum, omforma gator och anligga Gverfarter, passager
och Gvergangsstillen i fler ldgen.

e inom stadsomridet utformas med en jimn och balanserad prioritering mellan
fotgingare, cyklister och bilister.

e utformas for mojligheter att effektivt och sikert cykla mellan titortens
stadsdelar, bade centrala och yttre delar.

e utformas for bade linga och korta resor med cykel, med cykelparkeringar vid
tydliga noder och motesplatser. Ett helaresan-perspektiv dir viktiga noder
dven erbjuder cykelparkering dr viktigt.

e inom titorten utvecklas och planeras kontinuerligt till ett sammanhingande
gang- och cykelvignit, inom kvarter och mellan stadsdelar. Sammanhingande
cykelvigar ska pé sikt kunna konkurrera ut och ersitta stora mingder biltrafik
f6r bade korta och medelldnga resor.

e priglas av samlade parkeringsplatser utanfér centrumomradet.

e utvecklas for 6kad mojlighet till kollektivtrafikresor med tdg och buss.

e utredas for parkeringsdick, -garage eller annan samlad 16sning i det inre och
yttre stadsomradet. Stora parkeringsomraden, som Storegarden, Olsbergs
Arena och omradet vid Resecentrum ska prioriteras.

e I takt med att parkeringar samlas, ska ytorna inom centrumomradet
successivt undantas parkering. En parkeringsutredning och trafikprogram
behéver tas fram for att ge prioriteringsordning. De omrdden som édr hogt
attraktiva och enkelt kan omstillas till byggritter prioriteras.

e Inom parkeringsutredning utreds det reella parkeringsbehovet i staden samt
frigan om vilka omraden som ska omfattas av parkeringsavgift. Utredningen
ska dven ta fram en parkeringsnorm.

Parkering

Utstrédd parkering ska successivt undantas, i férsta hand fran torg och allminna
platser. Dessa ska tas tillbaka och utformas f6r vistelse och rekreation, som
Nybrotorget. Prognosen ir att bilismen kommer minska, till f6ljd av 6kade
brinslekostnader eller nationella mal och regleringar. Dirtill 4r det kommunens
6nskan att mark i centrum- och stadsomradet omférdelas, dir méinniskor gar fére
motortrafikens framkomlighet. De sma och utspridda parkeringsytorna inom
centrum- och det inre stadsomradet kan koncentreras till gemensamma ytor £or att
frigbra mark f6r mer hallbara dndamal. Fortitningsprojekt, nya byggritter, mindre
gronomraden, lekplatser och mycket annat kan limpa sig pa respektive yta.

Mboijligheten att samla stora miangder parkeringar i garage eller dick behéver utredas,
och komma till f6r att méjliggéra planforslaget. Ar det reella behovet av parkering
hégt, bedoms atgirden vara sdrskilt limplig.

Eksj6 saknar kollektivtrafik inom titorten vilket bidrar till bilberoende. Parkeringar
kan darfor inte i full omfattning tas bort, utan behéver langsamt skalas ned och
samforldggas. Det dr viktigt att andra fdrdsitt kontinuerligt utvecklas och tillkommer
for att balansera trafiksystemet.
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Planeringsriktlinjer fér gronstruktur

En stor del av Eksjos attraktivitet utgors av gronstrukturen. Majoriteten av
kommunens féreningar och klubbar bedriver sin verksamhet i naturlandskapet. Det édr
samtidigt vilanvinda delar f6r allmin rekreation. Dirtill har all natur hdga virden
inom biologisk méngfald, sin kapacitet i att bidra till klimatanpassning eller som link
mellan andra virdefulla miljéer. Dir skydd saknas och dir dessa aspekter ér tydliga
ska omraden skyddas och fastslds som del i ortsstrukturen.

Planeringsriktlinjerna innebir att arbeta f6r 6kad kunskap om hur omradena anvinds,
vilka virden som finns i respektive omrade samt ta fram strategier fér hur dessa
omraden och virden reserveras till framsida generationer. Arbetet gors forslagsvis
genom en kommunovergripande gronplan. Ett par av de sidrskilt virdefulla omriadena
har tidigare benimnts. Bland annat Pers6, Skedhult och Borgmaistaringen, som ir ett
sammanhingande omrade med ovirderliga sociala virden, biologiska virden och
virde fOr rekreation, fritid och sport.

De stadsnira omradena, parkerna, lekplatserna och idrottsplatserna dr primirt
virdefulla f6r sociala aspekter. De dr ofta per automatik skyddade genom sin
placering i byged milj6 eller genom detaljplan. Dessa dr dock viktiga att inte ta f6r
givna, och behdver kontinuerligt utvecklas for att rymma fler syften och funktioner,
samt tdla ett hogre slitage i takt med att invanarantalet Okar.

Bild 66 - Den tatortsndra rekreation ar av higsta virde, och hogt anvind, men saknar skydd

Gron- eller naturomraden med tydliga virden och anvindningsomraden ska
bevaras och utvecklas.

Stadsnira naturomraden som dr viktiga for friluftsliv, foreningsliv eller
biologisk mangtald far inte paverkas negativt. Det innebir att skogsbruk och
annan exploatering behéver omvirderas i dessa ligen.

Stadens parker ska utvecklas for att ge std at fler anvindare och syften.
Okad skotsel, fler funktioner och hog tillginglighet ir givna insatser.
Etablerade omraden for rekreation ska sidkras som en del av staden.
Sparomrdden eller omraden som anvinds av féreningar, klubbar eller
motsvarande och dr av hogsta vikt for deras trivsel och méjlighet att bedriva
sin idrott behéver sikras. Ofta ligger dessa pd oviss tid och inom
detaljplanerade omraden f6r andra dndamadl.

Rekreationsomraden i stadsnira ldgen ska utredas f6r bevarande. En
omfattande del av kommunens attraktivitet finns i den stadsnira
rekreationen. Kommunen har inga stadsnira reservat eller fredade omraden
tor rekreation av storre skala. Sddana dr viktiga fOr friluftsliv och en mingd
foreningar. Ett tydligt exempel dr Persd, omradet mellan ridhuset i Lyckeberg
och Hyttens kvarn vid Skedhult och vidare mot Borgmastaringen. Dessa
typer av omraden ar ovirderliga sett till naturvirden och méjligheter f6r
rekreation.

Diir det dr limpligt ska strinder utvecklas for allminhetens tillginglighet. Det
kan innebira att anldgga en badplats eller skapa strandnira strik.
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Markanvéndning fér Eksjo tétort

Mangfunktionell bebyggelse

MB1 — Eksjé centrum

Centrumomradet av hela sddra centrum och gamla stan, samt omraden kring
Regementsgatan och Eksjoan ingar i MB1. I omradet giller f6rtitning och
komplettering inom kvarter. Vissa omriden dr obebyggda, utgér rivningstomter eller
saknar en anvindning som stimmer Gverens med omradets potentialer.

Titare, stadsmissig bebyggelse 1 kvartersstruktur limpar sig i centrumets yttre delar,
moéjligtvis dven punkthus eller friliggande arkitektur. D4 marken dr en begrinsad
tillgang och av hégsta virde, dr hogre hus prioriterat pa centrala och attraktiva tomter.
Det varierar i enskilda fall, men 4-6 véningar ir ett generellt riktmérke f6r limplig
exploatering i omradet. Generellt dr hogre bygegnader, kring 6 vaningsplan, méjligt 1 de
s6dra, vistra och Ostra delarna. Dessa delar ligger nagot mer avsides den dldsta
stadsmiljén. Det anges tre sdrskilda utvecklingsomraden dér arbete med program och
detaljplan bor prioriteras. I markanvindningskartan bendimns de Utv. 1, 2 och 3.

Bild 67 — Bild ur stadsbyggnadsforslaget for kvarteret Tingshagen.

e Utv. 1 - Hotelltrddgdrden och Bryggeritomten
Den cirka 1 hektar stora rivningstomten efter bryggeriet 4r detaljplanerad med
byggritt, men anvinds som markparkering. Markomraden avgrinsas av Eksjoan at
vister, och den sédra delen Overgar i parkstruktur f6r Hotelltrddgirden. Omradet har
sammantaget stora potentialer att utvecklas till ett stadskvarter av verksamheter,
kontor, handel och bostider. Ett blandstadskvarter 1 samverkan med parkmiljo

e Utv. 2 —Kvarteret Tingshagen
Den Ostra delen av kvarteret dr en rivningstomt som nyttjas for parkering. Byggbar
mark uppgar till cirka 2 500 kvadratmeter. Omradet bor utvecklas i tit och hég form
tor att tillvarata markens potentialer och firdigstilla den kvadratiska kvartersbilden.
Bostider och kontor bér dominera anvindningen. Ett stadsbyggnadsforslag finns
6ver omradet, dir kvartersstruktur fordelat pd tva byggnadskroppar i fyra och fem
vaningars hojd, med underjordiskt garage féreslds. Forslaget ger ungetir 2 000
kvadratmeter kontorsyta och ett sjuttiotal bostdder.

e Utv. 3—Kvarteret Trumpeten
Utvecklingsomradet ligger i startpunkten for sédra centrum, lings med straket av
Sédra storgatan. Det nidra 6 000 kvadratmeter stora omradet utgérs till knappt hilften
av en handelslokal. Denna avviker fran resten av centrum i savil skala som arkitektur.
Omridet dr optimalt £6r kvartersbebyggelse och funktionsblandning, och skulle
kunna rymma stérre och hogre kvartersbebyggelse dir bostdder dominerar.

MF1, 2 och 3 dr centrumomradets olika torg. Hir avses generell utveckling, fortsatt
underhall f6r att sdkerstilla hog tillgdnglichet och anvindning. I takt med att
parkeringsanliggningar utanfor centrumomradet tillkommer kan parkering pa Stora
torget minska. Nybrotorget upptas 1 sin helhet av parkeringar, men bor utvecklas till
ett offentligt rum och samlingsplats vid straket lings med Eksjoin.

MB2 — Stationsomrddet och s6dra centrum

Omriédet utgér den forsta etappen av centrumutvecklingen och innebir fortitning
och inférande av fler funktioner. Omradet dr ineffektivt utnyttjat och domineras av
asfaltsytor och tomrum. I s6dra centrum vid jirnvigen ligger stationsomradet,
jarnvigsparken och ett par kvarter med butiker och verksamheter. Denna del dr hogt
prioriterad att utveckla som malpunkt och ge stéd f6r 6kat kollektivt resande, som
med parkeringsgarage och cykelparkeringar. Jirnvigsparken dr en av de mest centrala
parkerna. Hir giller fortsatt underhall for att sdkerstilla hog tillginglighet och
anvindning.
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Kvarteret Balgetingen ingér i utvecklingsomradet. Nuvarande anvindning ér sett till
det centrala ldget inte hallbar. Det cirka 2,2 hektar stora kvarteret rymmer tre
verksamhetsfastigheter dir bebyggelsen upptar 3 500 kvadratmeter. Omradets storlek
motsvarar ungefir fem rutnitskvarter i sédra centrum. En utveckling av skolomradet
norrifrin dr en méjlighet som behéver utredas. Omridet sammanfaller med kvarteret
Portalen, dr avskilt fran genomfartstrafik och en attraktiv sjéutsikt fran de 6vre
vaningsplanen dr garanterad. Ett attraktivt bostadsomrade dr delvis ddrfér en annan
moijlighet.

e Utv. 4 - Jdarnvdgsgatan och Gamla stan 1:2
Den nuvarande markparkeringen pa fastigheten Gamla stan 1:2 ska utredas for
parkeringshus. Mojligtvis en samfinansierad dtgird mellan verksamheter, kommun,
region eller fastighetsigare. En garagebyggnad kan kombineras med viss verksamhet.
Platser beh6vs for att méjliggora ett sadant storskaligt pendlande som framtiden
kriver, och som tagtrafikutvecklingen efterstrivar. Laddplatser, hyrbara platser och
kostnadsbelagd besoksparkering dr nagra exempel pa funktioner som behéver inga.

Frin Resecentrum, lings med Jirnvigsgatan kan en gang- och cykelvig anliggas.
Denna blir starten for strickan mellan centrum och Hult (se nedan).

MB3 — Kvarteret Verkstaden och Hultvéigen

Soder om Hultvigen ligger kvarteret Verkstaden med skrymmande verksamheter och
lagerlokaler. En successiv och langsiktig stadsomvandlingsprocess avses, dir befintliga
verksamheter forflyttar sig till stadens utkant och mer limpliga omriden. Marken
omstills for stadsmissig, storskalig kvartersbebyggelse, dir bostider dominerar i det
vistligaste liget.

Processen inleds med att vig 40 omstills till kommunal lokalgata. Vigomrade f6r
tunga transporter forldges 1 stillet soder om stadsomradet dir nytt
verksamhetsomrade bildas. Utmaningar kring férorenad mark (r1) och
dagvattenhantering finns i dessa kvarter. Vinsten dr dock hog, och riktningen utgor
Eksjos naturliga och langsiktiga utvecklingsomrade.

e 1l — Markféroreningar finns eller kan finnas inom delar av omradet.

e E2— Den luftburna starkstromsledningen som l6per 6ver delar av omradet dr
planerad att grivas ned. En dtgird som kraftigt 6kar omradets attraktivitet
och utvecklingsmaijligheter.

e GC1 — Géng- och cykelvigen mellan Eksj6é centrum och Hult, lings med
Hultvigen (40) 16per direkt norr om omradet.

MB4 — Sédra stadsomrddet och kvarteret Sdgen

Den sista och mest lingsiktiga etappen av centrum- och stadsomvandlingen omfattar
kvarteret Sdgen och kringliggande bebyggelse. Industrin riskerar pa lingre sikt bli
alltmer omgiven av bostider och verksamheter.

Industrin bedrivs i en stadsmilj6, dir bostadsutveckling och verksamheter av mer
limpade slag bor ha foretride i utveckling. Nir forbifarten byggs séder om staden
torlorar industrin kopplingen till vig 40. Det férsvarar transporter till och fran
omrédet. Det dr heller inte méjligt f6r nuvarande industrier att expandera i
niromridet som utgdrs av bostadsmiljéer. En viljeinriktning, liksom prognos, dr att
verksamheter som dr skrymmande eller stdrande, successivt forldggs sdder om staden
vid den nya férbifarten och i bittre limpat industriomrade.

e NKI1 — Ett naturomrade f6r klimatanpassning, med hinsyn till
vattenansamling och dagvattenhantering behver avsittas i s6dra delarna.
Omridet kan anslutas till gronomridet sdderut (NK2) som ansluter till
Kvarnapasjon.

e 12— Riskomride dir vatten riskerar samlas vid kraftigt skyfall.
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MB5 — Nannylund
I det yttre stadsomradet pdgar en stadsomvandling. Nannylund detaljplanerades kring
ar 2020 for bostider, verksamheter och handel.

e GC2 - En gang- och cykelvig ska anliggas mellan omradets sédra delar och
med anslutning till Bykvarn och stadsomradet. Straket 4r mycket viktigt for
Nannylunds framtida roll som bostadsomrade.

e NK2 - Ett naturomride for klimatanpassning, med hiansyn till
vattenansamling och dagvattenhantering finns i omradets sédra delar. Detta
ir av stor vikt att bevara och utveckla.

Begravningsplats
SF3 — Kyrka och begravningsplats

SF6 —Begravningsplats
Befintlig begravningsplats anges.

Skola

SF1 — Grevhagsskolan

Omridet dr 1 behov av utveckling och utékning. Processen behéver foregis av
detaljplanering, som i sin tur behdver téregas av riskutredning fran reningsverket. Ett
omrade fér utveckling av skolan visterut anges.

e MF3 - Grénomradet anvinds som rekreationsomrade. Omradet har ett hdgt
virde fOr skolverksamheten, men anviands dven som strovomride av
allminhet. Utvecklingen behover samordna dessa intressen.

SF2 — Nifsarpsskolan

Skolomradet bér kunna utvecklas 1 ndromradet. Méjligtvis pa vistra sidan av vig 32 1
takt med att sidkra Overfarter och ging- och cykelvig anlidggs och férbinder omradena
(GC3). Skolan har en skrymmande utbildningstyp och kriver markomraden invid
skolbebyggelse.

Annat samhéllsviktigt dndamal

e Forsvarsmaktens omraden inom titorten anges av hinsynsskil och ges
foretride. Detta omfattar riksintresseomradet, regementsomradet samt
paverkansomradet for buller eller annan risk, 6vningsomradet visterut.

SF4 — Héglandssjukhuset
Befintligt omrade med viss utvecklingsmojlighet anges. Det dr av hogsta vikt att
anldggningens utvecklingsbehov sikerstills och ges féretride i planeringen.

e 15 —Vildparken ir stadens mest anvinda lekplats och parkomride, direkt
vister om Eksj6éan. Det finns punkter i norra och sédra delen dir
vattendragen kréker kraftigt och dir risk for Gversvimning sirskilt behdver
beaktas. En damm och svackyta i sédra delen av parken bér utredas. Frimst
tor att minska Gversvimningsrisk i sjukhusets nirhet.

Bessksanlaggningar
Idrottsplatsen Rdnneborg
e MFG6, MR6 — Eksjos storsta idrottsplats dr littillgdnglig via gang- och cykelvig
fran centrum eller bilvigen fran valfritt viderstreck. Omradet bor fortsatt
utvecklas i takt med 6kad anvindningsgrad och behov.

Fritidsstraket Vst — Ost

Kommunala giang- och cykelvigar, strévstigar och Héglandsleden bildar stora delarna
av fritidsstraket som binder samman en mingd naturvirden, omriden av vikt f6r
idrott, rekreation, friluftsliv och foéreningsliv samt torg och lekplatser. Striket tar vid
fran Pers6 och Hyttens kvarn, via naturomradet och ridhuset vid Lyckeberg. Harifran
toljs Hoglandsleden via idrottsplatsen Rinneborg, och naturomraden som férvaltas av
idrottsférening. Vidare in mot Eksjé centrum passeras Vildparken, gamla stan,
Finlandsparken och torgen. Ytterligare Gsterut leder straket till idrotts- och
aktivitetsomradet Storegarden, och direfter de mer fria eller spontana omridena for
friluftsliv och rekreation vid Kaffekullen. Straket avslutas vid Koporten och 6vergar
till Hoglandsleden vidare mot Forsjon och Hult.

Straket ska kartliggas och dtgirder f6r 6kad tillginglighet, belysning, tydlighet och
sikerhet ska utredas.

De olika delarna lings med straket har en egen roll 1 helheten, som ska betonas. Det
kan innebira att kopplingen till lekplats stirks frin bostadsomraden, och koppling till
torg stirks fran centrumgator.

Vildparken har en mingd virden f6r bade rekreation och som biotop. Pa grund av
parkens stotlek finns det mojligheter att fortsitta utveckla den kontinuerligt och
tillféra flera anvindningsomraden.
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Fritidsstrdket Norr - Séder

Straket 1 nordsydlig riktning fokuseras till omrdden av socialt och kulturellt virde, f6r
toreningsliv och aktiviteter. Lingst i norr finns naturreservatet Kvinsas bokskogar,
skidstugeomradet och Hoégefille. Fran Brinnemon i norr leder straket mot Sjédngen,
genom Vattenledningsparken och stadsomridet och Kvarnarpasjon. Hir finns bland
annat brukshundklubben.

SF5 — Pristdngsomrddet

Omridet domineras av Pristingsskolan, evenemangshallen Olsbergs Arena och
idrottsanlidggningar som Pristingshallen och ishallen Storegirdshallen. De flera olika
funktionerna samverkar inom omradet och byggnaderna, och det finns inga tydliga
grinser mellan anvindningsomradena.

Skolomradet anges for att kunna vixa sdderut till omrade MB2, nuvarande kvarteret
Balgetingen. I 6vrigt finns ytor f6r komplettering tillgingliga inom befintligt omrade.

Oster om Storegirdshallen 16per luftburna starkstrémsledningar (E2). Dessa grivs i
framtiden ner och mottagningsstationen pa fastigheten Elverket 1 férlorar da sitt
syfte. Omradet stills infor utvecklingsmoéjligheter, dir primirt bostider utreds. I den
nirliggande Vattenledningsparken, en allmin parkmiljo, ligger det privatigda
vattentornet som omstills till bostad. Hur allménna och privata intressen kan motas 1
omradet dr viktigt att beakta, inte minst gillande tillginglighet. Vister om Olsbergs
Arena finns en storre parkeringsyta med stor funktion som behdver utredas f6r
parkeringsgarage.

e Utv. 5—Kvarteret Ridhuset
Vid Vattenledningsparken ligger flerbostadshuskvarteret Ridhuset. Den 6stra delen
rymmer tvé carports pa totalt 180 kvadratmeter, pa en 1000 kvadratmeter stor
fastighet. Omréadet ska utredas for flerbostadshus, som punkthus. Séder om
Storegardsgatan finns en mindre parkeringsyta som pd sikt kan omstillas for
bebyggelse i takt med att parkeringsytan ersitts.

Funktionsblandade omraden

Funktionsblandade omraden ska utformas med en balans mellan kvartersmark och
allmin plats. Det allmédnna ges foretride 1 stadsbilden, gentemot wangfunktionella
omrdden, dir kvartersmarkens utveckling dominerar. Det ska vara mojligt att
kombinera en privat verksamhet med allmin tillginglichet i omradet. Funktioner ska i
huvudsak kunna samverka snarare dn ta ut varandra eller kriva stora avstind till
varandra.

FB1 - Sjédngen, Svinhusaberget

Bostadskvarteren ska utredas for utékning dt séder och 6ster. Omradet dr
detaljplanerat med byggritt kvar i vissa delar. Omradets sidrskilda attraktivitet bor vara
vigledande vid utredning av bostadstyp. Villabebyggelse och motsvarande far inte
tillkomma. Bostadskvarter bér samlokaliseras med aktivitetsytor eller lokaler som ger
stod for rekreation och aktiviteter. Bostadskvarter ska vara mojligt att stréva genom
for allminhet, som punkthusomriden eller motsvarande, och ska utformas med lig
privatiseringsgrad.

e §Sjoingen rymmer en fotbollsplan och gangstig, anvinds som strévomrade
och ibland f6r evenemang. Dessa delar foreslas som parkmiljé.

e 17 —1 omradet finns risk for férorenad mark samt miljéfarlig verksamhet.

FB2 —i12-omrddet

En fortsatt utveckling av det funktionsblandade omradet foreslis. Ostandskolans
utveckling ska ges foretride. Bebyggelsen inom i12-omradet 4r av kulturhistoriskt och
arkitektoniskt virde och utvecklingen behéver alltid beakta detta. For att sikerstilla
fortsatt aktivitet och funktion 1 omradet bor bostidder inrymmas. Omradet dr mojligt
att stréva genom for allménheten, och férbinds med andra stora allménna platser,
som sjodngen, och funktioner, som bibliotek och skola.

Att 6ka andelen kvartersmark, bostidder eller privat verksamhet, bedéms kunna bidra
till omradets attraktivitet samt sidkerstilla en ekonomi och langsiktig utveckling eller
skotsel av omradet som helhet.

FB3 — Storegdrdsomraddet

Storegardsomridet har kontinuerligt utvecklats med olika ytor och anliggningar f6r
fritid, kultur och idrott. Senast har spontanidrotten getts ett stort utrymme. Omradet
stricker sig fran centrumomradet och Regementsgatan i vister till natur- och
rekreationsomradet i 6ster vid Kaffekullen och vattentornet. Vattenledningsparken
utg6r en tydlig markering av omridets borjan. De mellersta delarna av
Storegardsomradet grinsar 1 Gster till bostadsomradet Portalen och campingen. Den
Ostra delen har anlagts till baksida for idrottshallarna. Platsen utgdrs av oanvinda ytor,
parkeringsyta och frivixande buskage och trid. Denna typ av plats kan resultera i
6kad upplevd otrygghet och ligre anvindning.

Omriédet dr 1 nuldget detaljplanerad kvartersmark, med byggritt f6r idrottsindamal.
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Omridet dr tydligt flerfunktionellt, med en mingd olika funktioner i en blandning av
allminna platser och kvartersmark. En fortsdttning pa denna struktur, dir
markanvindningar samverkar i en dynamisk miljé avses.

Sammantaget bor omradet fortitas och kompletteras med fler funktioner. En privat
verksamhet kan bidra med utveckling av ndrmiljon och tillféra fler manniskor och
rérelser i omradet. Sirskilda utvecklingspotentialer uppstar nir den luftburna
starkstromsledningen grivs. Detta reducerar grinsen mellan campingen i dster och
Storegardsomridet i vister. Inom omradet FB3 tilldts inga nya bostider med
undantag fran det redovisade omradet Utv. 6.

Det dr sdrskilt viktigt att Gvergangen mellan den privata verksamheten och ytorna f6r
spontanidrott hanteras ritt. Ambitionen bor vara att férankra omrédet 1 kringliggande
stadsmilj6 och att reducera upplevelsen av baksida. Omréidet bor anslutas och
genomskiras av gang- och cykelvigen mellan centrum och Kaffekullen.

e MF12, MR10 — Omrédet dr av stor vikt for aktiviteter utanfor féreningar eller
organiserad idrott. En fortsatt utveckling av denna typ dr 6nskvirt.

e MRI11 — Badplatsen vid Hunsnisen ir stadens hégst anvinda. Det finns en
tydlig koppling till campingverksamheten. Mojligheter finns att utveckla
omradet, bland annat genom att forbittra straket vasterifran.

e Utv. 6 — Kvarteret Elverket
Fastigheten Elverket 1 fir en betydande roll i den funktionsblandade miljén. Omradet
sammanfaller med Vattenledningsparken, stranden och de privata bostadsomradena i
norr. Mojligheterna for flerbostadshus, i kombination med lokaler f6r aktivitet eller
kultur behéver utredas. Bostiderna bér stimma 6verens med platsens sdrskilda
attraktivitet och markens hoga virden. Hoga krav pa arkitektur i kombination med att
hég exploatering bor vara vigledande. Det blir en mdijlighet att bilda ett nutida
landmiirke 1 ndrheten till det historiska vattentornet. Gestaltning och koncept f6r
utvecklingsomradet bér hanteras genom ett program, som blir underlag och
vigledning f6r eventuell detaljplanering.

Bostader

Semmanhé&ngande bostadsbebyggelse med viss utvecklingsméijlighet

BF1 — Grevhagen

Bostadsomridet vister om Vetlandavigen utgors av flerbostadshus, radhus och villor.
Majoriteten dr bebyggt, dock finns fértitningspotential samt byggritt for
flerbostadshus kvarteret Fasanen.

e NKH4 - Soder om stadsdelen tar ett vitmarksomride vid. Detta omfattar
Kvarnapasjons norra strand samt omradet Osterut. Omradet behdver avsittas
med hinsyn till klimatanpassning och dagvattenhantering.

BF2 — Tuvehagen

Bostadsomradet 6ster om Vetlandavigen utgors av flerbostadshus, radhus och villor.
Majoriteten dr bebyggt men kan kompletteras i vissa delar. Utvecklingen omfattar
dven gronomradet Osterut, NK2, som férbinds med Kvarnapasjon. Delar av omradet
ir sankt eller belastat av dagvatten, dels frin ett kraftigt tillfléde. Det kan beh6vas
atgirder, som dammar, och som kan kombineras med bostadsmiljéer som attraktiv
egenskap.

BF3 —Kvarnarp

Stadens stérsta sammanhingande bostadsomrade utgérs av flerbostadshus, radhus
och villor. Majoriteten édr bebyggt men kan kompletteras. I de s6dra delarna finns
obebyggda byggritter. Utveckling och fortitning behéver ta hinsyn till befintliga
strukturer och gronomraden. T kvarteret Angsviolen, Akerviolen med flera pagar
nybyggnation under ar 2022.
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BF4 — Nifsarp

I den sydligaste delen av Kvarnarp finns en samling bebyggelse av bostider eller viss
verksamhet. Hir kan anpassningar behdva ske 1 samband med att férbifarten séderut
byggs ut. Fastigheten Nifsarp 1:30 bor utredas £6r bostads- eller
verksamhetsutveckling. Omradet omges av vattendrag, jordbruksmark eller virdefulla
strovomraden som behéver beaktas.

e GC3 — Genom omridet och séderut under férbifarten utpekas ett ging- och
cykelvigsstrak. Detta f6rbinds med Nifsarpsskolan (SF2) och en befintlig
busshallplats lings med vig 32. Linken ar viktigt f6r pendling. Géang- och
cykelvigen kan dven anslutas i korsningen norr om skolan och fortsitta mot
Hoéreda. Anslutning fran Nifsarpsskolan kan gbras visterut mot Linneberg
och Linganisasjon. Losning f6r en siker dverfart 6ver vig 32 behéver
samordnas med Trafikverket.

BF5 — Talluddasjén

Runtom sjon finns bostidder i varierade tithet. Omrddet utvecklas successivt genom
att fritidshus 6vergar till permanentboende. Den norra delen dr detaljplanerad med
viss byggritt kvar. Ytterligare utveckling av den Gstra sidan, som tidigare dr
férhallandevis hogt exploaterad, ska utredas.

BF6 — Langandsasjon

Omridet dr generellt ett lagintensivt utvecklingsomrade, dir fritidshus 6vergir till
permanentboende. Den norra delen dr sedan tidigare detaljplanerad. Dir finns viss
byggritt kvar, och méjlighet att utreda nya ligen f6r bostider. Ett par gator dr
enkelsidigt utnyttjade och det finns stora omraden tillgingliga f6r utveckling utan att
riskera inverka pa den befintliga bebyggelsestrukturen. Hela dstra delen, Linneberg, ir
detaljplanerad med byggritter f6r en mindre mingd villatomter.

e MR2 — En av kommunens mest populira badplatser ligger vid den norra
stranden. Omradet dr mycket viktigt f6r rekreation och fritid. Vid platsen
behover ytor for biluppstillning anordnas. Tillgidngligheten till omradet via
vig 32 behover Okas, bland annat f6r att minska bilismen vid omradet
sommartid med dven f6r generell 6kning av tillginglighet och sidkerhet.
Utvecklingen av straket GC3 ir viktigt f6r detta syfte.

e  MR3 — I ett skogs- och naturomréide kring Stallbergagélen finns en mangd
stigar och spar. Omradet dr av hog vikt f6r rekreation och friluftsliv.

BF7 — Lyckeberg

Bostadsomradet dr byggt pa det tidigare sanatoriets mark, med radhus, villor och
flerbostadshus. Det finns detaljplaner i omradet med viss byggritt kvar. Dartill ytor
som pi sikt kan utredas fér kompletteringar.

Lyckeberg ligger inom Forsvarsmaktens paverkansomride for buller eller annan risk, vilket
medfor restriktioner vid utveckling. Omradet dr ocksa patagligt utsatt frin skjutbuller
fran den visterliggande Jdgaregirden (se kapitel om risker).

e MF5, MN2, MR4 — Omradet 4r av hégsta vikt £6r all form av fritid, sport och
rekreation. Det utgérs av anlagda elljusspar som sammanfaller med
Héglandsleden. Spéren gér runt skogar och natur 6ster om ridhuset och
vidare runtom Abborragélen. Stigarna anvinds som cykelvignit f6r motion
och rekreation samt av ridhusets aktiviteter. Omradet priglas av hagar och
ryttarféreningens lokaler och stall. Vid omriadet pagar aktiviteter och natur-
och rekreationsomradet, med kopplingar till Pers6 via Héglandsleden, ar ett
av kommunens absolut mest vilanvinda. Omradet dr av hogsta virde for
rekreation, fritid och féreningsliv.

e  GC5— En ging- och cykelvig féreslas mellan Abborrarondellen 1 séder och
idrottsplatsen Ridnneborg i norr. Befintlig ging- och cykelvig finns f6r norra
etappen, fran korsningen av Krikebergsvigen och Forsgrensgatan.

e GC6 — Genom naturomradet finns en ildre skogsbruksvig som binds
samman med en gang- och cykelvig 6sterut mot Nannylund. Straket behdver
stirkas dd det dr en viktig férbindelse till centrum och idrottsplatsen norrut.
Dels med asfaltering och belysning. Det saknas idag évergingsstille eller
nagon typ av foérbindelse 6ver Krakbergsvigen.

BF8 - Vistra brudbadet sédra
Soéder om Vistra brudbadet ligger kvarteret Limmeln. Bostadsomride har méjligheter
att utvecklas till en férlingning av kvarteren norrut.

e MF8 —I omradet finns brukshundklubben. Denna typ av verksamhet dr av
hégsta virde f6r foreningsliv och rekreation. Omradets koppling till naturen
och mojligheter att expandera ska alltid beaktas.
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BF9 — Stocksndis
Flerbostadshusomradet kan utredas f6r méjlig utveckling visterut. Norr om omradet
ligger en férskola som flitigt nyttjar angrinsande gronomraden.

BF10 - Norrtull

Stadens norra delar rymmer flerbostadshus och villakvarter, dir fértdtning och
effektivisering inom kvarter bor efterstrivas. I centrum av omradet ligger
Norrtullskolan. Omradet dr patagligt omgivet av bostider. Skolans funktion och
vilméende dr av hégsta vikt, och ska alltid ges féretride vid utveckling.

BF11 - Orrhaga

I delar mellan villabebyggelse och gator finns utvecklingspotentialer. Exempelvis
inom kvarteret Hajen, som tidigare detaljplanerats tér bostidder.

BF12 — Kvarteret Portalen

Flerbostadshuskvarteret Portalen har byggts ut i vistra delen av det detaljplanerade
omridet. Aven den norra delen har utvecklingspotential f6r bostider. Sirskilt nir den
6vergaende starkstromsledningen grivs ner.

e 16— Ett sankt parti i omridets norra delar behdver utredas vid eventuell
utveckling i omridet. Méjligtvis f6r dagvattendamm eller motsvarande.

Bild 69 - V'y dver Kaffekullen och dstra staden

BF13 — Prdstédngen

Nir vig 40 omstills till lokalgata blir marken mellan bostiderna och gatan méjliga att
utveckla fér bostider. Omradet séder om Pristingen kan pé sikt omvandlas till
flerbostadshuskvarter eller motsvarande.

BF14 - Kaffekullen
Utvecklingsméjligheter kan finnas, och behéver utredas, f6r de sédra delarna av
Kaffekullen.

e MF11, MR9 — Mellan omridena Pristingen/Kaffekullen ligger ett
kommunalt fritidsomrade i kuperad terring. Frisbeegolfbana, 16p- och
skidspir med elljus dr nagra exempel pa aktiviteter. Omradet dr mycket
vilbesokt dret runt. Omradet dr av hogsta virde f6r stadsnira rekreation och
fritid. Samtidigt finns rikligt av 16vtrdd och hoga biologiska virden.

BF15 — Hunsndsen

Fritidsbostadshus har vid den 6stra stranden successivt omstillts till fullskaliga
villakvarter. Yttetligare och mindre utvecklingsméjligheter kan finnas i mellanrum av
strandskydd, bebyggelse och jordbruksmark. Saidana omriden behdver studeras i
samband med att omradet regleras med en detaljplan. Omradena ir av sammanhillen
bebyggelse, omfattas av plankravet och ska dirfor regleras.

e MR13, MN4, NB2 — Kvinsas bokskogar nds via grusvigen norr om
Hunsnisen. Naturreservatet dr ett populdrt beséksmal vid Kvinsasasjon.

BF16 - Alghult

I samband med att bostadsomrédet foérses med kommunalt vatten- och avlopp utreds
méjligheter £6r fler bostider. Detta gbrs 1 samband med detaljplanering. Omradets
forhallande till jord- och skogsbruksmark, strandskydd och nirliggande
rekreationsvirden, samt tillginglighet till omradet dr av storsta vikt att beakta.

e  MF9, MR7 — Det sammanhingande rekreationsomradet med skidstugan i
norr och Hégefille i soder dr av hogsta vikt for rekreation och féreningsliv.
Omradets funktion ska ges féretride annan utveckling,
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Sammanhdngande bostadsbebyggelse — Utvecklingsomraden

SB1 — Trédgardsstaden vdstra

Omradet detaljplanerades under ar 2019 och utgdr Eksjés storsta utbyggnadsomride
tor flerbostadshus, radhus och villor. I nutid byggs en forskola och omradet kommer
pa sikt att sammanfalla till omriade SB2.

e MF4 — Kvarnarps gard, féreningslokaler och odlingsomradet ér viktiga
samlingsplatser, och ska ges utrymme f6r utveckling,

SB2 — Trddgdrdsstaden 6stra, odlings- och skogsomrdde

Tridgéardsstadens utvecklingsriktning sker séderut, med primirt bostider, i
kombination med passande verksamheter, som skola och livsmedelsbutik. Omradet
angOrs genom en forlingning av Kvarnarpsvigen som férbinds med kommande
verksamhetsomriden och séderut. Dirifran planeras i sin tur en anslutning till
forbifart 40 (T'1). Detaljplanering av omradet behdver inledas for att sikerstélla
inriktningen och ha en lingsiktig utbyggnadsplan.

SB3 — Kvarteret Sabeln, Rolandsdamm

Flerbostadshuskvarteren kan utredas for utveckling. I férsta hand kvarteret Sabeln,
dir ett stérre markomrade finns tillgingligt. Mojligheter finns att komplettera
kvarteret med flerbostadshus eller lamellhus i den vistra delen.

e  MR5 — Den kommunala badplatsen dr populdr och ska kontinuerligt
utvecklas. Parkeringen som finns i norra delen av SB3 kan forbittras.

SB4 — Hégefiille

Norr om Kaffekullen anges ett omrdde f6r en motsvarande struktur av
bostadsutveckling. Villabebyggelse i gles struktur avses. Omradet anpassas till
rekreationsvirden, jordbruksmark, naturvirden och vattendrag,

e NKOo6, NB1, MN3 — Ett stérre naturomride finns med vdtmark och hoga
biologiska virden. Omradet dr sammantaget av hégsta virde.

e MF10, MR8 — Koporten ir en samlingsplats och sammantaget av h6gsta
virde for foreningsliv, rekreation och idrott.

Bild 70 - V'y ver Lunnagdrdsvégen och remsan av kvarbliven mark (SB6)

SB5 -Stockholmsvigen
Omridet behover utredas £6r flerbostadshusbebyggelse. Ett kvarter kan omges av
gronomrade fOr ett hus-i-park-koncept med exempelvis punkthus.

SB6 — Lunnagdrdsvégen

Den si kallade remsan dr en dldre skyddszon fran nir vigen var riksvdg. Tva delar av
omradet har detaljplanerats och bebyggts, kvarteret Siken 1 séder och kvarteret
Krabban i norr. De mellersta delarna utreds f6r bostider, radhus, kedjehus eller
motsvarande. I samma projekt avsitts gronomrade fOr att sdkra dagvattenhantering.

e  GC7— Ging- och cykelvigen mellan centrum och Brinnemon kan byggas
friliggande lings med vigen, utan att inverka pa framkomlighet eller vigens
kapacitet. I takt med att Orrhaga utvecklas blir denna typ av tillginglighet och
sikerhet i det lokala gatunitet av hogsta vikt.

e MR14 — Brinnemon dr bendmningen pd sparomradet norr om staden som
forvaltas av regementet inom Forsvarsmakten omraden.
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Verksamheter och industri

Storande karaktar

V1 — Reningsverket, Bykvarn och kvarteret Mattan

Omradet omfattar lagerlokaler och motsvarande verksamhet i véster och
reningsverket 1 6ster. En fortsittning av pagiaende markanvindning fastlas. Den
nordligaste delen av omrddet behéver anpassas till ndrheten av villabebyggelse.

e NKB3 — Naturomridet behdver bevaras £f6r klimatanpassning, med hiansyn till
vattenansamling och dagvattenhantering.

e 13 — Htt omfattande omride med férorenad mark finns mellan Bykvarn och
reningsverket.

e 14— Reningsverket utgdr en risk for ett omland om cirka 500 meters
diameter. Utsldppen i luft bestir av dmnen och bakterier frin behandlingen
samt lukt fran slamhanteringen. Se dven kapitel om risker. Risken behéver
klarliggas innan utveckling kan ske i niromradet.

V2 — Férbifarten sédra
Omridet f6r verksamhetsutveckling pa 6stra sidan av Torsjovigen ges anslutning till
forbifartens vistra pa-/avfart. Omradet avses for ett nytt reningsverk (E1).

V3 — Utvecklingsomrdde férbifarten dstra

e Utv. 7 - Verksamhetsomrdde vidg 40
Utvecklingsomradet ligger norr och séder om péa- och avfarten, och bor utgéra den
forsta etappen for detaljplanering av nya verksamhetsomraden. De yttre delarna bor
anpassas for skrymmande eller stérande verksamhet som produktion, medan de norra
delarna bor utgoras av icke-storande karaktir, som externhandel och féretagsomrade.
Omridet ansluter till férlingningen av Kvarnarpsvigen (T3).

V4 — Eksjé 6stra

For skrymmande eller stérande verksamheter anges omridet dster om det yttre
stadsomridet. Hir kan all form av verksamhet eller industri etablera sig. Ett av syftena
ar att de verksamheter som 1 nuldget ér centralt etablerade kan omlokalisera sig hit.
Bland annat verksamheter inom omriaden MB2, -3 och -4.

e NK4 — Naturomradet bevaras for klimatanpassning, vattenansamling och
dagvattenhantering. Omradet utgor en tydlig lagpunkt med anslutning till
Nifsarpen i séder samt vatmark och vattendrag norrifran.

V7 - Breviksvigen

Verksamhetsomradet dr tidigare detaljplanerat och foreslds f6r fortsatt utveckling.
Den sédra delen behover effektiviseras dd det dr mycket lagt utnyttjat sett till
mingden mark och verksamhetstyp. Exploatering av omradets norra del féregas av
utredning om naturomradet (MF7).

e MF7 — Platsen innehaller spir och leder som forvaltas av férening. Hir
térekommer ordnad trining och spontanidrott. Platsen ér av hog vikt f6r det
aktiva féreningslivet. Majoriteten av slingorna finns inom Réinneslitt.

V10 — Tuvehagen sédra

Den sodra delen av verksamhetsomradet anges for fortsatt industriell verksamhet
med moijlighet till utékning. Stora delar av omradet dr bebyggt i norr och vister, men
det finns utrymme f6r kompletteringar bade inom kvarter och niromrédet.

Icke-stérande karaktar

V5 — Abborrarondellen

Pumpgatan i centrum av V5 avslutas med en vindplats férberedd att férlingas
s6derut. Omridet limpar sig f6r utdkning med verksamheter av icke-stérande
karaktir, med anledning av nirhet till bostider eller andra verksamheter.

e MNI1 — Vid Abborragélen finns ordnad badplats, bryggor, sittplatser och
rastplatser. Omradet dr populdrt rekreation. I ndromridet finns en anlagd
promenadslinga med belysning som leder till bat- och badplatsen och runtom
gblen. Pd grund av hég anvindning finns behov av hég skotsel.

V6 — Férbifarten vdstra

En kraftig forlingning av verksamhetsomradet Abborravik féreslas norrut pa vistra
sidan av vig 32. Delar av omrédet dr detaljplanerat. Séder om Nannylund 6vergar
verksamhetskaraktiren till motsvarande typ som avses. Omradena f6rbinds i héjd
med Vistra Brudbadet. Méjlighet finns att bygga samman omridena i norra delen. En
torsta etapp planeras i sdder. En tredje etapp 1 omradets mellersta parti behdver
foregis av utredning av naturomradet.

e NKS5 - Oster om vig 32 och verksamhetsomridet kan ett storre naturomrade
avsittas och eventuellt anordnas med hinsyn till klimatanpassning och
dagvattenhantering.
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e MRI1, MN2 — Nannylundssparet dr en anlagd mountainbike-slinga som gar
genom hela naturomradet. Sparen férvaltas genom en férening och omradet
anvinds flitigt av motionirer, féreningar och allminheten. Det finns tydliga
virden f6r féreningslivet, rekreation och sport. Det dr viktigt att omradet sd
lingt det dr moijligt kan finnas kvar, och anpassas i takt med att V6-omradet
exploateras.

V8 — Vidg 32, Stocksnds

Oster om vig 32 évergir omrade V7 till verksamhetsomride for icke-stérande
karaktir. Verksamheterna ska generellt ga att kombinera med nirliggande
bostadsomraden och stadsmiljon.

e Utv. 8 — Parkering och verksamhet
Den 6stra delen av V8 bor utredas f6r samordnat parkeringsgarage med koppling till
Héglandssjukhuset.

V9 —Tuvehagen norra

Det befintliga industriomridet anges f6r fortsatt utveckling. Dock med ldg
omgivningspaverkan i den norra delen dir verksamheterna sammanfaller med det
funktionsblandade omradet.

V10 — Tuvehagen sédra

Nirmst bostadsomradet i Kvarnarp finns verksamhetsmark, som anges for befintligt
dndamil med moijlighet till viss komplettering. Med anledning av nirhet till bostad
bér stérande varsamhet inte etableras hir.

Tekniska anléggningar

E1 — Reningsverk, Kvarnarpasjén/Nifsarpen
Det befintliga reningsverket i stadsomradet behéver pa ling sikt ersittas eller utékas
med ett nytt. Ett omrade for detta indamal anges séder om férbifart 40.

E2 — Luftburen starkstrémsledning

Ledningsstrickan mellan kvarteret Algen, i omrade V9, och Storegirdsomridet
planeras grivas ned i strickan mellan Spelverket och kvarteret Portalen. I samband
med detta byggs en ny mottagningsstation i sdder medan den norra, invid
Vattenledningsparken, kan avvecklas. Nuvarande omride f6r mottagningsstation ges
stora utvecklingsméjligheter (se SE5).

Transportinfrastruktur

Trafikanlaggningar och strak

T1 - Forbifart Eksjé (Vig 40)

I h6jd med den nya forbifarten uppstar attraktiva etableringsligen for olika typer av
verksamheter. Samtidigt gér anliggningen det méjligt att omvandla nuvarande vig 40,
genom stadsomradet, till vanlig stadsgata. Det frigér mark i stadsomradet, samt
motiverar flytt f6r befintliga verksamheter till bittre limpad plats 4n den befintliga
och dd centrala. Omlokalisering 4r bade en prognos och viljeinriktning.

T2 — Vg 40 Ndissjé — Eksjo

Strickan mellan Nissjé och Eksjo byggs om till métesfri vig for att bli mer
trafiksdker och framkomlig. Lings med vigen byggs en ging- och cykelvig pa cirka 11
kilometer. Projektet gor det mojligt f6r kommunen att bygga vidare trak fran
Abborrarondellen. I riktning mot idrottsplatsen Rinneborg saknas férbindelser.

T3 — Forlédngningen av Kvarnarpsvégen

Kvarnarpsvigen forlings sdderut i riktning mot férbifarten. Vigstrickans exakta
dragning utreds i samband med planering av omrddena SB2 och V3. Fran
verksamhetsomradet norrifrin finns stora mingder hardgjorda ytor och kinda platser
dir dagvatten samlas. Anldggande av vigen bor foregds av detaljerad utredning samt
kombineras med anliggande av diken och buffertzoner f6r dagvattenhantering. Vigen
bor anordnas med friliggande gang- och cykelvig.

T4 — Cykelvéig Eksjo-Hult
Den hogst prioriterade gang- och cykelvigen ir strickan mot Hult, inom vigomradet
for nuvarande vig 40.

T5 — Hunsndsen
Vigen 6ster om Hunsnisen har blivit en tydlig del av staden. Vigen angor
villakvarteren och friluftsomradet norrut, men dven i hg grad som rekreationsstrak.

Den grusvig som stricker sig mellan Kaffekullen i sdder och vidare norrut lings med
sjon Hunsndsen var tidigare angéringsgata for de gardar och fritidshusen som
dominerat landskapet. Staden och landsbygden har vuxit i kapp varandra i detta ldge. 1
nuldget dr omradet bebyggt med villor och straket anvinds utéver angdring till
bostiderna av servicefordon, besdkare och allminhet, bade till fots och med bil.
Sammanfattningsvis finns skl f6r 6kad standard pa vigen. Det skulle kunna innebéra
annan beldggning, belysning, vigrenar med utrymme for fotgingare. En cykelvig som
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gar lings med vigen, pa vigen eller pd banvallen lingre vister-/norrut dr ett projekt
som ingar att studera. Projektet beddms kunna bidra till hallbar dagvattenhantering,
trafiksikerhet och okad tillganglighet.

Omradet som ligger lings med vigen bedéms omfattas av plankravet. Vigen bor
utredas i samband med detaljplanering av omradet BF14. Dirtill ingar utredning kring
huvudmannaskap, férhallanden till fastigheter och mycket mer.

Se kapitlet nedan om nir detaljplan krivs (plankravet).

T6 - Breviksvigen

En anslutning mellan Breviksvigen och riksvig 32 foreslds. Denna trafikkoppling
bed6éms kunna minska trafiken genom Ridnneborgs idrottsomrade. En sidan atgird
bedéms skapa en mingd nyttor utifran olika verksamhetsperspektiv, miljé och tid.
Pendling och transporter till och frain Héglandssjukhuset skulle férenklas.
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