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J6nkdpings 1l&n
Eksj® kommun

OMRADESBESTAMMELSER FOR FRITIDSHUSBE-
BYGGELSEN UTMED SJON SODRA VIXEN

Upprattade av plan- och byggkontoret juli 1992, med normalt
planfobrfarande

BESKRIVNING

Inledning

I Oversiktsplan (OPL) fér Eksj® kommun har fritidshusbe-
byggelsen utmed den riksintressanta sjén S&dra Vixens stri-
nder, framfdr allt sjdns 6stra strandremsa (FOrends, Prost-
torp, Broarp m.fl. fastigheter) utpekats som ett omrade f&r
vilket omrddesbestdmmelser (OB) f6reslds att utarbetas.
(Oversiktsplan for Eksj® kommun, del 1B - Eksjbbygden sdder
om staden. )

Aven utmed sj®ns norddstra och nordvistra sida finns pa ett
par platser vdl sammanhdllen fritidshusbebyggelse, samt
enstaka fritidshusbebyggelse spridda runt hela sj®én, vilka
ocksd fVreslds ingd i bestidmmelseomradet.

FOr bebyggelsen vid Ullinge vdrdshus f&reslds, enligt rikt-
linjerna i OPL, att separata omradesbestdmmelser alterna-
tivt detaljplan skall utarbetas.

Syfte

Syftet med omradesbestédmmelserna &r att tillgodose OPL:s
intentioner, t ex genom; ,

- att ge byggnadsndmnden (BN) ett samlat underlag
vid handldggningen av bygglovsidrenden och f&r-
handsf6rfragningar i omradet. Vidare skall OB
redovisa h&gsta tillatna byggnadsyta, och ange
vilka atgadrder som &r bygglovpliktiga respektive
ej bygglovpliktiga i omradet.

- att reglera fritidshusbebyggelsen som utgdr samlad
bebyggelse.

- att ge milj6- och halsoskyddsnidmnden (MHN) ett
samlat underlag vid prévningen av vatten- och
avloppsfrdgor i omradet.



att for angivna omrdden upphdva det generella
strandskyddet enl 15 § naturvardslagen (NVL).
Detta for att underlédtta den framtida hanteringen
av bygglovsidrenden i omradet.

att etablering av ny bebyggelse prdvas restrik-
tivt.

att genom ovanstdende a&tgdrder reglera fritidshus-
bebyggelsen, vilken inte bdr omvandlas till perma-
nenthus.

att ovanstadende atgdrder till en del s&kerstdller
riksintresset S6dra Vixen

Gillande plan- och skyddsféreskrifter

FOr sjon gdller ett generellt strandskydd enl 15 §
NVL intill 100 m frédn stranden. Inom strandskyddat
omrdde far ej helt ny byggnad uppfdras eller be-
fintlig byggnad &ndras for att tillgodose ett
vdsentligen annat &ndamdl &n vad byggnaden ur-
sprungligen var avsedd f6r, ej heller andra at-
gdrder, som innebdr att ett omrdde tas i ansprak
som tomt.

Stortén och Lilldn &r enligt 13 § NVL fridlysta
naturminnen enligt l&nsstyrelsebeslut 1960-02-15.

FObr allménna vdgar i omrddet gdller 47 § vdglagen
(vagl).

OPL redovisar sjon Sédra Vixen som ett riksintres-
se for den ventenskapliga naturvdrden, samt att
sjbn d8r av stor betydelse for rekreation och fri-
luftsliv samt en bra bad- och fiskesjo.

Plan~ och bygglagen

Enligt plan- och bygglagen (PBL) 5 kap 16 § kan omraddesbe-
stdmmelser utarbetas for att s#dkerstidlla att syftet med OPL
uppnds eller att ett riksintresse enligt lagen om hushall-
ning med naturresurser m m tillgodoses. Med omradesbest&m-
melser kan regleras bl.a.

I vad mdn atgdrder krédver bygglov enligt plan- och
bygglagen.

Grunddragen fOr anvdndning av mark- och vattenom-
raden, bebyggelse eller for fritidsanl&ggningar,
samt kommunikationsleder och andra jamfdrliga
dndamal.

Storsta tillatna byggnads- eller bruksarea for
fritidshus, utformning, placering pa tomt mm.

Placering, utformning och utforande av byggnader,
andra anl&dggningar eller tomter etc.

Anvidndning och utformning av allmd&nna platser.



Markigoférhillanden

Samtliga fastigheter i omradet &r i privat &go. Kommunen
dger ej nagon fastighet inom best&mmelseomradet.

Sjon S6dra Vixen - riksintresse

Sodra Vixen &r beldgen ca 7 km sydvdst om Eksj® t&tort. Den
ingdr i Emans vattensystem och Solgendns delnederbdrdsom-
rdde och omfattar ca 510 ha. Sjon och dess strédnder har av
Statens naturvardsverk klassats som riksintressant f6r den
vetenskapliga naturvarden. i

I OPL anges f®6ljande rekommendationer och f6rslag till
sdkerstédllande for riksintresset S6dra Vixen:

- ~-Frihet frén avloppsutsl&pp &r en grundfdbrutsdatt-
ning f6r att sjons védrde skall bestd. All verksam-
het som kan paverka vattenkvaliteten skall darfdér
prdovas med extra stor férsiktighet och restrikti-
vitet. "

- Dikning inom tillrinningsomradet liksom t@ktverk-
samhet bbr ej tillatas.

- Jord- och skogsbruket bdr bedrivas med stdrsta
mdjliga h&nsyn till naturmiljon, sdrskilt med
avseende pa skogsavverkning, markberedning samt
anvdndning av kemiska medel.

- Omradesbestidmmelser for fritidsbebyggelsen samt
Ullinge vdrdshus ska uppréttas.

- Etablering av ny bebyggelse provas restriktivt.

- Atgdrder eller verksamhet som innebdr utsl&pp av
miljoégifter bdr ej tillatas.

Genom olika vetenskapliga understkningar som utfdrts &r
sjobn vidldokumenterad vad avser fO6r&ndringar under perioden
1980 och framdt.I nedanstdende text f6ljer nagra valda
delar fran f6ljande utredningar utfédrda under senare tid:
Miljévardsprogram av l&nsstyrelsens miljovardsenhet 1989,
Fosforbelastning i Stdra Vixens avrinningsomrdde av Nils
Gustavsson 1989, och Sddra och Norra Vixen - en limnologisk
undersdkning 1990 av Torbjorn och Eva Willén.

Tillrinningen fran ytvattendrag till sjon &r liten. Den
storsta delen av vattnet kommer som grundvatten. Fran Sodra
Vixen rinner en smal bi3ck till Norra Vixen som Eksjd stad
anvdnder som vattentidkt. Genom sina smd tillfloden och sitt
smala utfldde har vattnet i Sddra Vixen lang oms&ttnings-
tid. Den kan berdknas till 8,9 &r.

Tillrinningsomradet &r inte nagon jordbruksintensiv region.
Det mesta av de gamla brukade markerna &r idag granplante-
rade eller anvdnda som betesmarker. Inom tillrinningsom-



raddet berdknades 1989, 15 heldrshushdll med tillsammans ca
45 personer. Fritidshushdllen var 70 med en total belast-
ning av ca 240 personer. Dessutom finns ett vdrdshus/kon-
ferenshotell i direkt anslutning till sjon.

Norra Vixen, Eksj®os ravattentdkt har drabbats av problem
med en omfattande syrebrist och hoga halter av bland annat
fosfor. Sj6n pdverkas av hog yttre fosforbelastning. I en
undersdkning utfdrd 1987/88 visade det sig att 50-60 % av
fosforbelastningen hdrrdrde fran uppstréms liggande Sbdra
Vixen.

Sjdar och vattendrag med smd avrinningsomraden &r ké&nsliga
for yttre fosforbelastning. Det innebdr att avloppsutslap—
pen mdste begrinsas. S8dra Vixen &r en saddan sjb.

Det bdr vara en allmin stridvan f6r de boende inom tillrin-
ningsomrddet och fd6r kommunen, att pd alla sdtt skydda
riks-objektet S6dra Vixen frén negativa belastningar.

Merparten av sjons strdnder &r alltj&mt ordrda, men i de
syddstra, nordéstra respektive nordvadstra delarna kantas

sjén av fritidshusbebyggelse - pd savdl frikdpta som arren-
derade tomter. F & &r sjén av stor betydelse fbr rekreation
och rorligt friluftsliv.

Ndgon ytterligare fritidsbebyggelse i direkt anslutning
till sj®én &r av ndmnda sk&l darfor inte lémplig.

Brinnd, BAnkarpadn och Stor$é - byggnadsarea

Vid norra delen av sj®6n ligger tre nagot stdrre Oar, Bran-
n®, Ankarpadn och Stors. Pa Brédnnd finns tvd mindre stugor
med tillhérande bodar. P& Ankarpadn och Stord finns en
mindre stuga pd vardera 9n. En begrénsad byggnadsarea har
redovisats f&r stugorna motsvarande den befintliga. Stugor-
na bSr inte byggas till. De bdr pad sikt flyttas frén barna,
f&r att &terskapa ®arnas ursprungliga naturvédrde.

Vatten och avlopp - lokala hilsoskyddsféreskrifter - miljé-
skyddslagen § 8a

Fritidsbebyggelsens vatten- och avloppslésning skall i
varje enskilt fall godkdnnas av miljo- och hdlsoskyddsnamn-
den. I vissa fall kan ndmnden fordra s&rskild VA-utredning.

For omradena Fdrends, Sjdarp och Prosttorp har Milj&- och
hilsoskyddsnamnden utarbetat lokala h&dlsoskyddsforeskrif-
ter, vilka innebdr bl a att all avloppsinstallation samt
6vrig toalettinstallation &r tillstandspliktig, och att
sdrskilda regler till skydd fo6r yt- och grundvatten gédller.
Se bilaga C.

Miljo- och hdlsoskyddsfdrvaltningen planerar att utvidga de
lokala h&dlsoskyddsfdreskrifterna till att omfatta all be-
byggelse runt sjén. S&drskila regler foér avloppsanldggningar
for att motverka avloppsutsldpp kommer att utarbetas.

I linje med kommunens &versiktsplan har behovet av ytterli-



gare skydd f&r sjon initierats. Miljo- och hdlsoskyddsfor-
valtningen undersdker mtjligheterna att anvédnda miljoskyd-
dslagens § 8a f6r att faststdlla ett generellt skydd mot
utsldpp av fororeningar i sjén.

Strandskydd

P& kartbilaga B redovisas grédnsen for strandskyddet 100
meter fradn stranden. Vissa delar didrav markerade pa kartan
(grov heldragen svart linje) foreslds upphdvas. Dessa delar
utgdr huvudsakligen redan ianspraktagen "tomtmark". Skalet
f6r upphdvandet dr att allemansrdtten och strandskyddet pa
"tomterna" redan i praktiken &r utsléckt. Dessutom under-
littar ett upphdvande byggnadsndmndens hantering av bygglo-
vdrenden. B

Kulturhistoriska bvqanéder

I kulturminnesvdrdsprogrammet for Eksj® kommun, antaget av
kommunfullmdktige 1986-03-20, har ett stbrre sammanhdngande
omrade vid Sjbarp-Hasselbacken utvdrderats som ett omrdde
av sirskilt kulturhistoriskt vdrde. Delar av detta omrade
ingdr i omradesbestédmmelserna.

P& fastigheten Fdrends 1:4 ligger en parstuga, uppfdrd av
timmer, troligen fran 1700-talet, mdjligen tidigare. Den
finns upptagen i kulturminnesvardsprogrammet som enstaka
objekt med s#rskilt kulturhistoriskt vdrde. I omradesbe-
stidmmelserna redovisas den med en s#rskild skyddsbest&mmel-
se, ett litet q.

Det innebdr att byggnaden inte far rivas. Vid &ndring av
byggnaden far dess karaktér inte fdrvanskas.

OMRADESBESTAMMELSER

Inom omrddena som markerats pd bilagd karta A, med grov
heldragen svart linje eller prickad linje, skall nedansta-
ende bestdmmelser gdlla:

Area, utformning, placering m m

1 P4 varje tomt far endast finnas en huvudbyggnad.
Huvudbyggnad far inte ha stérre byggnadsarea an 65
m?’. Befintlig byggnad storre &n tilldtna byggnads-
arean far ersidttas av ny byggnad med samma bygg-
nadsarea som befintlig byggnad. Den ersatta/nya
byggnaden far ej byggas till.

For omrdde A (Br&nn®), pad kartbilaga A, gdller:
Huvudbyggnad far inte ha storre byggnadsarea &n 40
m?2.F8r omrdde B och C (Ankarpadn och Stord), pa
kartbilaga A, gdller: Huvudbyggnad far inte ha
stdérre byggnadsarea &n 10 m?.

2 Komplementbyggnad (uthus, garage, lusthus etc) far



inte ha stdrre sammanlagd byggnadsarea &n 30 m?,
varay hoégst 20 m? far inredas f6r bostads&dndamal.

Galler ej for omrédena»A,B och C pa kartbilaga A.

Taklutning far ej dverstiga 38 grader.

Huvudbyggnad skall placeras minst 4,5 meter fran
tomtgréans.

Uthus far placeras ndrmare tomtgradns &n 4,5 meter,
om grannen skriftligt medger detta.

Hogsta tilldtna byggnadshéjd ar 3,5 meter £6r
huvudbyggnad och 3,0 meter for uthus, till takfot.

Huvudbyggnad fa&r innehdlla hdgst en bostadslé&gen-
het.

Nytillkommande bebyggelse skall placeras minst 10
meter fra&n strandlinjen, huvudbyggnad minst 20
meter fran densamma.

Rekommendationer

9

10

Tak bdr beldggas med takpannor eller papp.

Fasadmaterial bdr vara trd, som tédckmdlas.

Bygglovbefrielse

Under forutsdttning att reglerna under avsnittet "area, ut-
formning, placering m m" f&ljs far utan bygglov f&ljande
dtgdrder utfdras inom bestémmelseomradena.

1.

Mindre tillbyggnad av huvudbyggnad och komplement-
byggnad (mindre tillbyggnad = 30 % av ursprunglig
byggnadsarea, dock hségst 20 m’ byggnadsarea).

Sadana &ndringar av byggnader som berdr konstruk-
tionen av de bidrande delarna, eller som avsevart
paverkar byggnadens planlOsning.

Uppférande av murar eller plank om h&jden pa dessa
inte Overstiger 1,8 meter.

Inom de omraden dir strandskyddet har upph&dvts far
dessutom utan bygglov komplementbyggnad uppfdras.

Gdller ej fo6r omradena A,B och C pa kartbilaga A.



Kulturhistorisk yérdefull byggnad och milijd

q Fbrends 1:14, parstuga
Byggnaden far inte rivas. Andring av byggnad far
inte f6rvanska dess karaktdr eller anpassning
till omgivningen.
Byggnaden omfattas ej av ovanstdende omradesbe-

stdmmelser.
l..I
N : Sjbarp-Prosttorp
e & Kulturhistorisk védrdefull milj®é. Ny bebyggelse

skall utformas med sdrskild hd@nsyn till omgivning-
ens egenart.
Befintliga hus far ej forvanskas.

Observera

- att byggprojekt nédrmre &n 4,5 meter till grann-
tomt, samt vid uppférande eller &ndring av komple-
mentbyggnad och mindre tillbyggnad inom samlad
bebyggelse, alltid krdver grannens skriftliga
medgivande.

- att vid installation av avlopp eller 6vrig toa-

lettinstallation fordras alltid godkdnnande av
milj®é- och héalsoskyddsndmnden. '

En gyllene regel:

Ta alltid kontakt med plan- och byggkontoret for samrad infor den foréndring
som du tiinker utfora av bebyggelsen pa din fastighet!

I tj en

(‘@%@ h
_Jan Asberg

Kartbilagor

Bilaga A -- omrdden, inom vilket omrddesbesté@mmelserna
galler

Bilaga B -- omradden, inom vilka strandskyddsférordnande
foreslds upphédvas

Bilaga C -- F6rslag till lokala h&lsoskyddsfdreskrifter for
Eksj® kommun. Antagna av kommunfullm&ktige 1988-06-21.
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