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Sammantradesdatum

2022-10-19
Samhillsbyggnadsnimnden

SbN § 100 Godkannande av foredragningslistan

Beslut
Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar

att foredragningslistan faststills enligt foregaende sida.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantridesdatum

Sambhillsbyggnadsnimnden 2022-10-19

SbN § 101 Framtida utveckling av
Storegardsomradet - planutredning

Dnr 2020-3288

Beslut
Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar

att godkianna planutredningen,

att avsluta drendena “begiran om planbesked Hogstadiet 2 (dnr: 2020-3187)
samt “planbesked f6r mottagningsstation el, Storegarden” (dnr: 2020-3095),

att ge samhillsbyggnadssektorn i uppdrag att ta fram ny detaljplan f6r Elverket 1
med flera, samt

att ge samhillsbyggnadssektorn 1 uppdrag att ta fram ny detaljplan f6r Pristgarden
1 med flera.

Arendebeskrivning

Samhillsbyggnadssektorn fick i uppdrag av samhaillsbyggnadsnimnden i
december 2020 att ta fram en planutredning for framtida utveckling av
Storegardsomradet. Uppdraget uppkom efter att drenden om byggnation av en ny
kulturscen och flytt av mottagningsstationen i Storegarden inkommit till
samhillsbyggnadssektorn. Arendena har sedan visat sig kunna genomforas utan ny
detaljplan och kan diarmed beslutas om att avslutas efter att samhillsbyggnads-
nimnden fatt ta del av planutredningen.

Planutredningen visar samtidigt att en ny kulturscen och flytt av
mottagningsstationen innebiar savil utmaningar som moéjligheter f6r kommunen
att ta stillning till, och som bor planliaggas i en ny detaljplan omfattande Elverket
1 och Storegirdsgatan.

Planutredningen redogor aven for flera idéer om hur Storegardsomradet
lingsiktigt kan utvecklas. Flera av dessa idéer ar inte aktuella 1 nuldget med dagens
forutsittningar och kanske inte heller i framtiden. Det som dock ar aktuellt och
som det finns forutsittningar for att planligga ar Pristgarden, som Eksjo
kommun nyligen har kopt. Prastgarden bor planliggas i enlighet med att utreda

forutsittningar och méjlig utveckling.

En planutredning ir inte ett juridiskt bindande dokument som pa nagot satt kan
ersitta en detaljplan och gors i syfte att utreda olika planeringsfragor i tidigt skede
tor att vidare peka pa behov om ny detaljplan for ytterligare utredning.
Planutredningen pekar inte heller ut nagon riktning for hur Storegardsomradet ska
utvecklas utan visar enbart idéer for hur omradet skulle kunna utvecklas.
Utveckling av omradet sker genom planliggning,.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantridesdatum

Sambhillsbyggnadsnimnden 2022-10-19

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse fran planarkitekt Felix Martensson, 2022-10-10
Planutredning Storegardsomradet, 2022-10-07

Utdrag:

Planenheten

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantridesdatum

Sambhillsbyggnadsnimnden 2022-10-19

SbN § 102 Detaljplan for del av Kvarnarp 3:1 med
flera - demensboende
Dnr 2022-227

Beslut
Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar

att godkinna forslag till detaljplan for del av Kvarnarp 3:1 med flera f6r samrad.

Arendebeskrivning

Eksj6 kommun har utrett forutsittningarna och lokaliseringen av ett nytt
demensboende. Utredningen mynnade ut i att det nya demensboendet skulle
placeras 1 Kvarnarp.

Under varen 2022 inleddes detaljplanering f6r Kvarnarp 3:1 med flera efter det att
samhillsbyggnadsnimnden gett samhallsbyggnadssektorn i uppdrag att uppritta
forslag till detaljplan for det aktuella omradet.

Framtaget planforslag har utformats med syfte att mojliggora f6r nybygenation av
bostider med inriktning sirskilt boende pa delar av fastigheten Kvarnarp 3:1 samt
bostadsbyggnation pa fastigheterna Strandviolen 5 och Strandviolen 6 i enlighet
med att utoka fastigheternas tomtmark enligt gillande avtal med kommunen.

Beslutet innebir att forslag till detaljplan f6r del av Kvarnarp 3:1 med flera sinds
ut for samrad. Samradsskedet dr det forsta steget 1 den demokratiska
planprocessen som regleras i Plan- och bygglagens 5 kapitlet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse av planarkitekt Felix Martensson, 2022-10-11
Planbeskrivning, Detaljplan for del av Kvarnarp 3;1 m.fl., Samrad, 2022-10-11
Plankarta A2-1., Detaljplan f6r del av Kvarnarp 3;1 m.fl., Samrad, 2022-10-11
Unders6kning om betydande miljopaverkan — Samrad, 2022-10-11

Utdrag:

Planenheten

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantridesdatum

Sambhillsbyggnadsnimnden 2022-10-19

SbN § 103 XXX med flera - begaran om planbesked
Dnr 2022-979

Beslut
Samhillsbyggnadsnimnden beslutar

att lamna positivt planbesked pa den aktuella ans6kan, samt

att ge samhillsbyggnadssektorn 1 uppdrag att uppritta forslag till detaljplan.

Arendebeskrivning

En ansokan om planbesked inkom 2022-09-08 fran dgaren till fastigheten XXX.
Forfragan giller att uppritta en dndring av den befintliga detaljplanen for att 6ka
flexibiliteten och anvindbarheten. Till stod for ansokan finns en punktlista dar
detaljplanens brister framgar. Ansokan har skickats in efter méten och
diskussioner dir limpligheten av atgirden i tidigt skede studerats.
Sammanfattningsvis bedoms det vara limpligt samt moijligt att dndra detaljplanen i
den omfattning som Onskas.

Linneberg ligger direkt 6ster om Langanisasjon och ar bebyget med ett tiotal
bostader. Detaljplanen fran ar 2013 g6r det méjligt att bilda ett trettiotal ytterligare
bostadsfastigheter. All mark ir privatigd och exploateringen bedrivs 1 privat regi.
Under processen for genomférandet har det noterats bestimmelser och
regleringar 1 detaljplanen som forsvarar avsedd avstyckning, byggnation eller
generell tolkning av plankartan. Bland annat regleras kvarter till att fa vara indelat 1
firre fastigheter an vad som redan finns. I vissa delar ges exploateringsgrad som
understiger den bebyggda andelen, eller ger restriktioner kring fastighetsbildning
som inte dr motiverade i nuldget.

Generellt ar syftet att underlitta genomforandet av detaljplanen. Avsikten med
andringen av detaljplanen ir att moéjliggora alternativ fastighetsbildning samt ge
byggritter som Overensstimmer med Onskad exploatering. Processen vintas
kunna inledas omgiende efter att planuppdrag limnats, och sker genom sa kallad
indring av detaljplan (ADP). Processen vintas ta minst 1 ar.

Ett beslut om planbesked ar enligt Plan- och bygglagen 5 kapitlet 4 § ett
kommunalt beslut som inte dr bindande och inte kan overklagas.

Bed6mning

e Ansokan bedéms vara rimlig i omfattning sett till syfte, behov och
mojlighet £6r dndring.

e TDorutsittningar i omradet har inte férindrats markant sedan tiden for
framtagandet av gillande detaljplan (2013). Omradet har knappt bebyggts
eller anordnats pa sitt som skulle kriva nya utredningar eller

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantridesdatum

2022-10-19

bedémningsunderlag. De férutsittningar som giller har provats och finns
beskrivna i den befintliga detaljplanen. Pa grund av vald process (se
nedan) gors ingen omprovning av dessa.

e Enindring av detaljplan tas fran enligt raidande praxis, vilket innebar
restriktioner kring hur mycket som gar att justera. Den lista som anges i
ans6kan om planbesked ska dirfor inte ses som nodvindigtvis mojlig att
genomfora i sin helhet. Kommunen behéver gora anpassningar bade
utefter sitt planmonopol samt Boverkets riktlinjer.

e Efter lagindring ska en dndring av detaljplan sedan 2021-12-31 tas fram
enligt kraven for digital funktionalitet. Det innebir ett mer omfattande
arbete gentemot tidigare metod. Det beh6ver beaktas nir drendet ges
prioritering inom verksamheten. Vad som med tidigare praxis tog cirka 3
manader innebir i nulidget minst 1 ar.

e Andring av detaljplan (ADP) bedéms vara det bista alternativet.
Alternativet till andring dr att géra en ny detaljplan, och ersitta den
befintliga. Det skulle mojliggéra en omdisponering av kvarter, alternativa
dragningar av gator och mycket mer. Eftersom omradet inte byggts ut
enligt den byggritt som detaljplanen ger dr marken inte ianspraktagen. Vid
ny detaljplan aterintrader strandskyddet, som dérfor inte skulle ga att
upphiva. Dirmed skulle nu byggbar mark g férlorad. Samma giller
angiende jordbruksmark. Marktypens skyddsklass som nationellt vardefull
enligt Miljobalken 3 kapitlet 4 § innebdr att den endast far tas i ansprak for
bebyggelse om det behdvs for att tillgodose visentliga samhallsintressen.
Ett sadant dr aldrig en privat bostadsfastighet, vilket goér marken oméjlig
att ge byggritt pa 1 en ny detaljplan.

e Detaljplanen innehaller felskrivningar och otydligheter som kommer
justeras inom samma process. Syftet ar att underlitta tolkningen vid
bygglovsprévning, for att fortydliga den enskildes réttigheter inom
planomradet samt medge fastighetsbildning eller andra
genomforandefragor.

e [ ectt par ligen saknas tydlighet kring hur enskilda fastigheter eller kvarter
ar tinkta att angoras. Den mest omfattande delen av dndringen antas
innebira justeringar kring gatunit. Dirtill 4r kvarter ir ofta angivna for
maximal exploateringsgrad eller h6gsta antal fastigheter. Dessa regleringar
ses Over for att sakerstilla en langsiktig funktionalitet av detaljplanen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2022-09-12
Ansokan om planbesked, 2022-09-08
Bilaga till ansékan om planbesked, 2022-09-08

Utdrag:

Sokanden
Planenheten
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SbN § 104 Detaljplan for del av Orrhaga 1:1 med
flera - Lunnagardsvagen
Dnr 2021-349

Beslut
Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar

att godkinna forslag till detaljplan for samrad, samt

att godkinna bedémningen i upprittad undersékning angaende att planforslaget
inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Arendebeskrivning

I samband med planliggning av kvarteret Siken och Krabban i Orrhaga inleddes
under ar 2020 en férstudie av det aktuella omradet. Det bedomdes finnas
motsvarande utvecklingsmoijligheter f6r bostadsbyggnader inom fastigheten
Orrhaga 1:1, som stracker sig mellan de nimnda kvarteren direkt vaster om
Lunnagardsvigen.

Det drygt 2 hektar stora planomradet utgors av en ildre buffertzon av gris mellan
vagomradet och villakvarter. Forstudien belyser mojligheterna att hantera
dagvatten och flytta av ledningar som finns i omradet. Slutsatserna innebir en
exploateringsgrad som dr tillrickligt hég f6r att gora projektet lonsamt, men
tillrickligt lag for att inverka negativt pa stadsbild och andra virden. Till
utredningarna hor en trafikbullerstudie, som stodjer bedomningen av markens
limplighet f6r bostider. Forstudien ledde till uppdrag att uppritta detaljplan. Ett
forsta forslag finns nu framtaget f6r samrad, som ar det forsta steget 1
planprocessen.

Forslaget innebir att Lunnagardsvigen anges som lokalgata i sin fulla bredd.
Justeringen gor att gatan hamnar inom en och samma plankarta. Regleringen
medger att gang- och cykelvig, enligt forstudiens principer, kan férliggas lings
med gatans vistra del och angora befintliga och framtida bostider. Orrhaga 1:1
delas in i tre kvarter som medger radhus, kedjehus, parhus eller motsvarande.
Byggnadstypen dr bist limpad for platsen genom sina yteffektiva egenskaper.
Bebyggelse medges till cirka 25 procent av respektive kvarter, 9 meters nockhéjd
med sadeltak. Totalt ryms cirka 30 byggnader inom planomradet. Daremellan har
utrymme for dagvattenanlidggningar limnats.

Planforslaget pekar ut omriaden for underjordiska ledningar, da ett par befintliga
strickor behover omplaceras. Allmin platsmark anges dir det finns sirskilda skal
att bilda forbindelser mellan kvarter eller att sikra omraden for
dagvattenhantering.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantridesdatum

Sambhillsbyggnadsnimnden 2022-10-19

Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse, 2022-09-12

Plankarta, samradshandling, 2021-06-10

Plan- och genomférandebeskrivning, samradshandling, 2021-06-10
Bilaga: Forstudie: Orrhaga 1:1 m.fl. — Lunnagardsvigen 2021-03-26
Bilaga: Trafikbullerstudie, 2021-17-12

Bilaga: Unders6kning om betydande miljopaverkan, 2021-07-10

Utdrag:

Planenheten

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantridesdatum

Sambhillsbyggnadsnimnden 2022-10-19

SbN § 105 XXX - ansokan om forhandsbesked for
nybyggnad av fritidshus

Dnr 2022-852

Beslut
Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar

att ge ett positivt férhandsbesked enligt bestimmelserna 1 9 kapitlet 17 § Plan-
och bygglagen (2010:900) f6r nybyggnad av fritidshus pa fastighet XXX enligt

ansokan.

Ovriga upplysningar

Enligt 9 kapitlet 18 § Plan- och bygglagen ir férhandsbeskedet bindande vid den
kommande bygglovsprovningen om ansékan om bygglov gors inom tva ar fran
den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft.

Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja den sokta atgarden.
Avgift: Se bilaga.

Arendebeskrivning

En ans6kan om foérhandsbesked for fritidshus pa fastigheten XXX har
inkommit. XXX ir en fastighet pa 114 300 kvadratmeter beldget 3 kilometer
sydvast om Krakshult, mellan Lilla Bjilkerum och Bredegird. Omradet omfattas
varken av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Det aktuella omradet ligger norr om vig 914. Fritidshuset ar tinkta att placeras
cirka 50 meter fran vigen. Séder om vigen finns idag en fastighet med fritidshus.
Platsen ér idag bevixt med sly och med inslag av frimst 16vtrad. Infart dr i forsta
hand tinkt att ordnas fran enskild vig som gar intill tinkta tomten. Placering av
vatten- och avloppsanliggning har redovisats pa inlimnad situationsplan och
miljéenheten ser inga uppenbara hinder for atgirden.

Inom omradet finns en potentiell fornlimning. Det finns aven flera stenmurar
som omger platsen. En remiss har skickats till Linsstyrelsen som inte ser nagra
hinder f6r byggnationen pa platsen. De menar att da fornlimningen édr timligen
sentida (torp fran cirka 1800) skulle en arkeologisk undersékning inte vara
motiverad. De upplyser att sokanden bor ta hansyn till synliga limningar och
bevara rosen och murar.

Fastighetsagaren till aktuell fastighet och dgarna till grannfastigheterna XXX och
XXX har getts mojlighet att yttra sig, men de har inte haft ndgot att invanda.

Forhandsbesked om atgirden kan tillatas pa den angivna platsen ska behandlas
enligt bestimmelserna 1 9 kapitlet 17 § Plan- och bygglagen. Provningen om
markens limplighet sker i forsta hand enligt bestimmelserna 1 2 kapitlet Plan- och

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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bygglagen dir syftet dr att mark- och vattenomraden anvinds f6r det indamal som
omradet dr mest limpat f6r med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov.
Foretride ska ges dt sadan anvindning som fran allmin synpunkt medfér en god
hushallning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden 1 3
och 4 kapitlet Miljobalken ska ocksa tillimpas.

I 2 kapitlet 5 § Plan- och bygglagen framgir att bebyggelse ska lokaliseras till mark
som dr lampad f6r dndamalet med hinsyn till manniskors hilsa och sikerhet, jord,
berg- och vattenférhallandena, moéjligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning,
avlopp, avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i Ovrigt,
mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar,
och risken for olyckor, Gversvimning och erosion.

Bedomningen dr att den sokta atgarden uppfyller bestimmelserna enligt ovan.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2022-10-11

Utdrag:
Sokande

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantridesdatum

Sambhillsbyggnadsnimnden 2022-10-19

SbN § 106 XXX - ansokan om bygglov for
nybyggnad av boendebyggnad med
administrativa lokaler

Dnr 2022-680

Beslut
Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar

att ge bygglov for nybyggnad av boendebyggnad med administrativa lokaler,
enligt bestimmelserna 1 9 kapitlet 31 § Plan- och bygglagen.

Ovriga upplysningar

Enligt 9 kapitlet 43 § Plan- och bygglagen (2010:900) upphor beslutet att gilla om
den dtgird som lovet avser inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem
ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Avgift: Se bilaga.

Arendebeskrivning

En ans6kan om bygglov for att uppféra en boendebygegnad med administrativa
lokaler pa fastigheten XXX har inkommit.

Fastigheten ar cirka 10 hektar och ligger utanfér detaljplanerat omrade pa sodra
sidan av Langanidssjon. Pa fastigheten ligger ett ungdomshem vars byggnader
ligger med forhallandevis stora avstand i en parkliknande miljé och det finns stora
klippta grisytor samt asfalterade vigar och parkeringar 1 omradet. Den aktuella
byggnaden kommer att hamna pa en idag 6ppen grasyta. Byggnaden kommer att
innehalla boenderum och gemensamhetsytor pa entréplanet. Pa andra planet
kommer man ha kontor.

Grannar har horts men har inte haft nagot att invinda.

Enligt 2 kapitlet 1 § Plan- och bygglagen (2010:900) ska hinsyn tas till bade
allminna och enskilda intressen.

Enligt 2 kapitlet 4 § Plan- och bygglagen (2010:900) far endast mark som frin
allmin synpunkt ar limplig f6r bebyggelse tas 1 ansprak. Lampligheten bedoms
utifran bestimmelserna i 2 kapitlet 5 och 6 §§ Plan- och bygglagen (2010:900) och
omfattar bland annat risk f6r 6versvimning, trafiksikerhet samt méjligheten att
ordna vattenforsorjning, avlopp och avfallshantering. Bebyggelseomradets
sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnirliga virden ska

skyddas.

Enligt 2 kapitlet 9 § Plan- och bygglagen (2010:900) far lokalisering, placering och
utformning av byggnadsverk inte ske sa att det paverkar grundvattnet eller
omgivningen sa det innebir fara f6r minniskors hilsa och sikerhet eller innebar
betydande olidgenhet pa annat sitt.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Bedomningen dr att den sokta atgarden uppfyller bestimmelserna enligt ovan.

Enligt 9 kapitlet 31 § Plan- och bygglagen (2010:900) ska bygglov ges f6r en
atgird utanfor ett omrade med detaljplan, om atgarden:

1. inte strider mot omradesbestimmelser

2. inte forutsitter planldgegning enligt 4 kapitlet 2 eller 3 § och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kapitlet och 8 kapitlet 1 §, 2 § forsta stycket, 3,
0,7,9-11 § §, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 § § 1 de delar som inte har prévats
1 omradesbestimmelser.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2022-10-11

Utdrag:

Sokanden

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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EKSJO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum

Sambhillsbyggnadsnimnden 2022-10-19

SbN § 107 Information fran sektorschef

Beslut
Samhillsbyggnadsnimnden beslutar

att notera informationen.

Arendebeskrivning

Samhillsbyggnadschefen informerar om féljande:

- Personal och rekryteringsprocess for miljochef
- Eksj6 kommuns férvarv av fastigheten Pristgarden

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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EKSJO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum

Sambhillsbyggnadsnimnden 2022-10-19

SbN § 108 Redovisning av delegationsarenden

Beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att godkdnna redovisningen av
delegationsiarenden enligt foljande:

- Delegationsbeslut byggenheten, miljéenheten samt delegationsbeslut
ligenhetsregister 2022-09-01-2022-09-30.

- Delegationsbeslut trafikingenjoren, 2022-09-01-2022-09-30.

- Delegationsbeslut planarkitekten, 2022-09-23, svar till Mark- och
miljddomstolen gillande fragor i drendet om detaljplan Gummarpsniset.
Fragorna gillde de mark- och vattenomraden som saknar
anvindningsbestimmelser inom planomradet, samt frigor om
huvudmannaskap for allminna platser i drendet. Dnr: Sbs 2016-93.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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EKSJO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum

Sambhillsbyggnadsnimnden 2022-10-19

SbN § 109 Anmalningsarenden

Beslut

Samhillsbyggnadsnimnden godkinner anmilningsirenden enligt foljande:

- Dom fran Mark- och Miljédomstolen, 2022-10-06, gillande 6verklagande
av avgift for planbesked pa fastigheten XXX. Mark- och miljodomstolen
avslar 6verklagandet. Dnr: 2021-786.

- Linsstyrelsens beslut 2022-09-08 att préva samhillsbyggnadsnimndens
beslut om strandskyddsdispens f6r nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten XXX. Dnr: 2022-674.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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EKSJO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum

Sambhillsbyggnadsnimnden 2022-10-19

SbN § 110 Inbjudningar

Det finns inga inbjudningar att ta stillning till vid dagens sammantride.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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